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DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REGIONE LAZIO 16 marzo 2007, n. 213.

Adozione ed approvazione dell’accordo di programma ex art. 34 del decreto legislativo 18 agosto 2000,
n. 267 relativo all’mtervento denominato’ «Legge 23 dicembre 1996 n. 662 art. 2 cec. 203 e 204, Patto Terrltoriale
delle Colline Romane, Comune di .Grottaferrata,:ditta Borgo Castel Savelli- s.r.L Progetio per la reahzzazmne i
di un edlﬁcm adibito ad albergo e resxdence», in var:ante al PR.G.

ot

IL PRESﬂ}E_;NTE DELLA REGIONE LAZI

VISTO 10 Statuto del]a Regione Lazio; |
VISTO Part. 34 del D Lgs. n. 267del 18 agosto 2000 :
_VISTA la legge regionale 18 febbraio 2002, n. 6, e successwe modificazionk;

"VISTO 1l regolamento di organizzazione degh affici. e dei servizi della Giunta reg;ona[e del 6 settembre ‘
2002, n. 1,.e successive modificazionj; . . SRR :

, : .t ! |
PREMESSO che in data 09.11.2006 & stato softoseritto tra Ia Reglonc Lazxo Ja Prownma d: Roma ed 11 |
. Comune di Grottaferrata ' Accordé di programixa eéx art- 34 -del Pecreto Leglslatwo 18 agosto 2000, n. 267 . ;

relativo all'intervento denominato “Legge 23. dicembre 1996 n. 662 art. 2, cc. 203 e 204 — Patto Territoriale

delle Colline Romane.~.Cornune .di_ Grottaferrata — Ditta- Borgo Caste] Savelli S £l — Progetto per la. ;
rea],:zzazmne d1 un echﬁc:o adlbit{) ad albergo e remdence” in. varlan}e al P R G.

|
|

|

|

|

|

|

\

- CHE il Conmgho Comunale di Grottafcrrata, &on del:berazmne n.4%! del 28 11.2006, ha ratLﬁcato l’adesmncf
del Sindaco all’ Accordo di programma in parola;

|

CONSIDERATO che Tart. 34, comma 4, del D.Lgs. 18 agosto 2000 m. 267 stab1hsce che I’Accordo d]
programma va approvato con atto formale;

CHE/] médesittio comma ‘stabilisce che, qualora adottato con atto deI Premdente deﬂa Reglone 1 Aocordo
determma le eventual' “vatiazioni agli strumentl urbanistici; DRREIRE NS

@; RITENUTO d1 prowe,e}e per tali fini alladozione” del citato’ Accordo dr programma con’ proprio atto"
! formale;

1y :

DECRETAI _

Ad'senisi'e per gh effett: dell’aft. 34, comma 4, del Decreto legislativo 18 agesto 2000, 1. 267, ¢-adottato ed

- approvato I’Accorde’ di- programma sottoseritto in data 09.11.2006 tra 1a Reégione Lazio: 14 Provincia di
Roma ed il-Cormune di Grottaferrata relativamente allintervento denominato “Legge 23 dicembre 1996 n.
662 art. 2, ce. 203 & 204 — Patto Territoriale delle Colline Romane — Comune di Grottaferrata — Ditta Borgo
Castel Savelh S.rl - Progetto per la realizzazione di un ediﬁcxo ad1b1to ad albergo. e residence”, in vanaﬂte

- alPRG.

o presente decreto; di. cui I’ Accordo d1 programma in premessa ¢ parte integrante, con la materiale esclusmne
degli allegati progettuali agli atti del Segretariato Generale - Segroteria della Giunta, sard pubblicato sul
Bollettino Ufficiale della Reglone Lazio.

Avverso il presente decreto & ammesso ricorse giurisdizionale. innanzi al Tnbuna[e Ammmistratwo
| . Regionale del Lazio nel termine di 60 gloml (sessanta) dalla comunicazione, OVVero ricorso straordinario al
Capo dello Stato entro il termine di 120 giorni (centoventi),

Sl e

Roma, 16 marzo 2007

Il Presidente:
MARRAZZO
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REGIONE © BROVINGIA T COMUNE T
LAZIO ‘DI o B )
-ROMA . .~ GROTTAFERRATA
ACCORDO DI PROGRAMMA. -

Ex art. 34 del D Lgs. 18/8/2000 n. 267 reiauvamente aii'mtcrvento denommato “Legge 23 d1cembre
1996 1. 662 art. 2, cc. 203 e 204 - Patto Territoriale delle Colline Romane - Comune di Grottaferrata -
Ditta Borgo Castel Savelli Sx.l. — Progetto per la realizzazione di un edificio adibito ad albergo e
residence”, in variante al P.R.G.

PREMESSO T

Che la L. 23.12.1996 n. 662 all’art, 2, comma 203, 1nd1v1dua tra gh strumentl ch regolazmne degh
interventi coinvolgenti una pluralitd di soggeﬁl pubbhc1 e privati anche gh Accord1 definiti “Patti
Territoriali™; f s

Che il comma 204 della stessa L. 662/96 consente l eventuale utzhzzo della procedura degh Accord1 di
Programma ex art. 27 defla L. §.6. 1990 n. 142 ora art 34 del D Lgs 18 8 2000 . 267 nche per gh
interventi inerenti i Patti Territoriali;

Che in data 04.11.02 la Regione Lazio, la Provincia di Roma ed altri soggetti hanno siglato 11 Protocollo
d'intesa del “Patto Territoriale delle Colline Romane™;

Che il medestimo preyede ’impegno, da -parte della Regione. Lazio, -ad accelerare- tutte. le. _procedure
legate agli investimenti produttivi de} Patto, attraverso. 1 esame fugri promcollo le.corsie. preferenmah
nenché gli eventuali Accordi di Programma; :

Che il Comune di Grottaferrata con dehberazmne d1 C C o 39 del 24 05 2004 .con dehberazmne del
Commissario Prefettizio n. 6/05.08.04 e successiva deliberazione del Commissario Straordinario n. 23
del 31/12/2004 ha approvato il progetto, in variante al PRG;

Che con attestazione prot. n. 9660 del 03/03/2005 il Dirigente della compe’[ente struftura comunale ha
preso atto della tancanza di osservazioni al progetto in paréla« -

Che il Premdente pt della Reglone Lazio ha convocato app051ta Conferenza d1 servu'.l anche per

Che la medesima si & conchusa pasitivamente in data 17.03:2005;
PRESO ATTO

Del, verbale della Conferenza d1 servizi del 17, 03 2005 o
Del parere favorevole con prescrizioni della Soprmtendenza per i Bem Archeologzc; del Lazio, reso con
nota prot. 5843. del 30.06.2005; . - -y . e

Del parere favorevole della Sopnntendenza per i Bem Archltettomm e per il Paesaggw del Lazm Ieso
con nota prot. 1395/A. del 07.07.2005; ; - ‘

Del parere favorevole con prescrizioni della Dir. Reg le Amblente e Protazmne C1v1le Area 2A/08—

Difesa del Suolo, reso conneta prot.-088423 fasc. 4516 del- 03.06:2005; & - - 5 5 oommeel a
Del parere favorevole'eon prescnzmm della DII‘ Reg le Urbamstlca Area 2]3 10 r11as<:1ato con: nota "ro
2759242005 det 22.03.2005;. IOURRS ERE QAR RN

Della- dichiarazidgne - ‘assevefata a - ﬁrma dell Arch Chlarellb datata 14/{)2/2005 in: mento'
assoggettabilitd detl’intervento a procedure 'V.IiA:;" Co : ; '
Del nulla osta espresso dal responsabﬂe reglonale dell Area U31 C1v101 [ Dlrlttl Collettwl
di Servizi il 17:03. 2{}05 B e T et i e
Del parere di massima- favorevole cen’ condlmom Teso dalla . SL RM:'H con nota pro
26. 10 2005 A

SR
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b Ia comunicazione, resa dalla Provincia di Roma — Dip.to VII-Serv.3- Viabilita Zona Sud con nota
18 del 25/03/2005 di non competenza sull’intervento,

CONSIDERATO
Che nulla osta alla conclusione dell’ Accordo di Programma;

- Tutto ci0 premesso, la Regione Lazio, rappresentata dal Presidente p.t Pietro Marrazzo, la Provincia di
Roma, rappresentata dal Presidente p.t. Enrico Gasbarra, ed il Comune di Grottaferrata rappresentato
“da} Smdaco pt Mauro Ghelfi convengono quanto segue:

ART. 1

Al sensi e per gli effetti dell’art. 34 del D.Lgs.18.8.2000 n. 267, & approvato I'intervento in oggetto
quale risulta dal progetto definitivo, parte mtegTante del presente afto, che si compone dei seguenti
elaborati, assentiti in sede di conferenza di servizi:

. Relazione Tecnica -

- Documentazione fotografica; - :

.~ Inquadramento Urbanistico- Progetto Architettonico Nuovi Tipi

:‘Sono fatte ‘salve le mod1ﬁche che dovcssero render51 necessatie a seguito dell’ottemperanza da parte
deii’mtcressato alle prescrizioni di cui al successivo art. 3.

ART. 2

Al sensi e per gli effetti dell’art. 34 del D.Lgs.18.8.2000 n. 267 & approvata la variante al Piano
Regolatore Generale del Comune di Grottaferrata, limitatamente alle arce interessate dagli interventi,
che mutano la destinazione urbanistica da “Zona 13 G Verde Speciale” a “Zona C — Ricettivo di tipo
extra— aiberghlero con gli 1nd1c1 ed i parametr: desumibili dal progetto.

ART.3

La realizzazione dell'intervento dovra avvenire nel rispetto delle seguenti prescrizioni dettate dagli Enti

competentl .

Soprmtendenza Areheologlca del Lazm

L'ufficio dovra essere avvisato anticipatamente della. data di inizio deglz sbancament: che verranno

controllati da proprio personale,

Regione Lazio - Dir. Reg.le Ambiente e Protezmne c:vﬂe — Area Difesa del Suolo

I lavori siano eseguiti in conformitd degli” elaborati- fecnici presentati, in particolare siano

--virispettate tutte le indicazioni riportate nella relazione geologica e nella relazione vegetazionale, .

~ L'assetto geologico e i parametri geotecnici riscontrati nel corso delle indagini preliminari
2 dovranno essere cokfermati ed integrati tramite una idonea campagna geognostica. Tale indagine
dovra essere spinta a profondita adeguata al fine della scelta del tipo di fondazzone pit zdonea in
rélazione alle caratteristiche delle diverse strulture da realizzare;

Le fondazioni delle opere d'arte’sidno attestate s di-un terreno omogeneo sia da un punto di vista’

- litologico: sta” geotechico, -evitando accuratamente di impegnare terreni diversi e aventi rISpOSl‘a

sismica diversa e avendo cura di incastrare le strutture in terreni non alterati ed integrs.

dl-materiale terrosae lapideo proveniente dagli shancamenti dovrd essere adeguatamente sistemato

sul posto opportunamente profilato e stabilizzato, mentre quello in esubero dovrd essere

- frasportalo in-discarica autorizzata; o

L'area di intervento sia munila di un idoneo szsz‘ema dz raccolra e smaltimento. delle acque di

... infiltrazione e delle acque di.scorrimento superficiale, opportunamente dimensionaro in

r:ferzmento alle condizioni pluwometr:che del luogo,

E' vietata I esnrpazzone di piante arboree di specie di inferesse forestale e, per quanto possibile,

T, N
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siane salvaguardati tutti gli elementi di vegelazione lineare, siepi, filari arborei presenti;
Per le sistemazioni a verde siano utilizzate Specze vegetali congruenn con la zona dal pum‘o
di vista edafico e fitoclimatico;. : A ‘
La progettazione ¢ la reahzzazzane di gualszasr opera dovra essere eseguzra nel nspetto delle norme
fecniche vigenti in materia di costruzioni in zone sismiche,
Regione Lazip - Dir. Reg.le Urbanistica
'andamento altimetrico del terreno deve essere rzspettato scrupolosamente, in modo da provocare
mirime alrerazzom alla morfologia del terreno, con modifica-dello. stesso, nel case di pendii, non
superiore e m. 1,50, qualora, quindi, si rendano mecessari muri di scarpa, e controscarpa quesrz
" dovranno essere rivestiti con pietra calcarea con la tecnicg. del ”faccza vista'; . R
Deve essere messa a dimora, idonea schermatura dei manufam oitenuta con corfine di
alberature o arbusti, compatibili con essenze tipiche della zona;
Le pavimentazioni delle aree destinate a parcheggi per auto dovranno essere realizzate con elementi
prefabbrrcan idonei alla piantumazione del manto erbosq,,_e ridyzione. .al. minimgq.fecnica delle
superfici lastrzcate esterne;
Le pareti esterne dei fabbricati devono essere rzf nite ad zm‘onaco traa’zzzonafe co eslus:one dr
materiali plastict o simili*e le reldtive finteggiatire devono essere ‘rédlizzate ‘con i colori delld’
gamma delle terre naturali;

-La sagoma del fabbricato ed il tipo edilizio proposro come previsio, nella,. taygla: Unica-,

Inguadramento Urbanistico- Progetto Architettonico, Nuovi Tipi deve ritenersi vincolante;

La copertura dell'edificio deve essere realizzata a fetto le cui falde dovranno avere una pendenza
non superiore al 35% e ricoperte con manto di tegole alla romana; l'altezza massima dei locali
sottotetto non deve superare i mi. 2,20 dal pavimento all'intradosso del: colmo;; Detti locali.devono
essere destinati al reperimento dei c.d. "volumi tecnici”. Non sono consennre aperture -sulle falde dei
refti;

Le recinzioni esterne dovranno essere prefer:b:lmenre in siepe vegetale con interposia rete metallica
o realizzate con muretti di altezza non superiore a mi. 0,80, e le ringhiere sovrasianti devono essere
in legno o in ferro con esclusione di qualsiasi altro materiale,

Sono vietatt infissi esterni in alluminio anodizzato di qualsiasi colore;

Le eventuali rampe di accesso al piano interrato devono essere coperte con solaio piano nella parte
compatibile con la pendenza, inoltre dovranno essere soddisfatte e garantite le condizioni imposte
per il superamento delle cosiddette ';barriere architetioniche";

ASL RM/H
Dovrd essere acquisita certificazione comunale che lo scarico delle acque reflue avvenga in
Jogratura comunale con recapito in depuratore con adeguata capacita riceftiva;
Dovrd essere presentata relazione esaustiva inerente il superamento delle barriere archztettomche
(L.13/89; D.M. 236/89; DPR 503/96; Del. G. R. Lazio 424/01)
Dovranno essere indicate le destinazioni d'uso di ogni singolo ambiente con relativo abaco delle
superfici finestrate; '
Dovra essere indicato idoneo sistema di espulsione dei fumi negli angoli cottura;
Dovrd essere chiarifo l'utilizzo delle acque piovane per “servizi interni”, proposto nella relazione
fecnica.

ART. 4

L’operatore privato dovri sottoscrivere, prima del rilascio del permesso a costriire, atto
d’obbligo finalizzato al mantenimento della destinazione d’uso degli immobili per un congruo
tempo ( 15 anni), al termine del quale la destinazione d’uso potra essere modificata solo a seguito
di regolare procedura di variante urbanistica.

Il medesimo atto d’obblige dovrd altresi contemere l'impegno, da parte dell’operatore, a
mantenere il livello occapazionale previsto.

Le violazioni dell’atto d’obbligo di cui sopra comportano il venir meno degli effetti del presente
Accordo in relazione ai contenuti dello stesso.
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ART.S

che ’Accordo in oggefto comporta variante allo strumento urbanistico Corhuriéle T adesione’ del
daco‘al ‘medesimo dovrd essere ratiﬁcata dal Consiglio Comnnale di Grottaferrata entro 30 glorm ‘a

g di decadenza,
ART. 6

'eg'uito' dell'avvenuta ratifica’ consiliar¢ di- cui all’art. 5, il presente Accordo sard approvato ed
ttato ai fini“urbanistici ai sensi del’art. 34, c. 4, del D. Lgs. 267/00, con appos1to afto’ formale del
sidente della Regmne Lazioe sara pubbiicato sul BURL

"ART.7

vigilanza-sull’esécuzione dell’ Accordo e gli eventuali interventi sostitutivi saranno effettuati'da un
ollegm premeduto dal Sindaco del Comune di Grottaferrata — 0,510 deieg&to - che lo cost;tulra con

o

oma i 9‘ﬁ'6\fén1bré‘ 2()06 -

Regmne Lazxo 11 Premden&; ’ L ‘ Provincia di Roma: il preéiéénte )

Comune d1 Gr attaferrata il smdaco
’ GHELFI o
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