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SETTORE 1°
Servizio 1% - Urbanistica

MODIFICHE AL REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE
APPROVATO GON D.G.R. n. 1922 del 21 maggio 1976

Tests modificatg” " 1

Art. 23
DEFINIZICNE DEGL! INDICI £ DE} PARAMETRI

"4 INDICE DI EABBRICABHTA’ TE
rapporto (mo/mg) fra # volume, come definito al seguente
nurmero 11, realizzabila i wna zona che fo strumento
urhanisticn vigente destina ad insediamenfo abifative o
produtfiva, e fa superficis dellz zona sfessa.

5i applice soffanfo in sede df affuazione deflo
strumento  urbanistico, neffambifo degli  insediamentf
unitari da esso definili,

2. 2 4 8 ATTREZZATURE: Le zree per lisiruzions, e

atrezzature dinteresse comune, gff spazi pubblics
aftrezzati e { parcheggi pubblicf debbono essere riservalf
in sede di sftuazions delfo slrumento urbanistico,
neffambito degh insediament unitar da essc previst

6. DESTINAZION] D'UUSO: Per cgnf zona sono slabilife,
dalle strumente urbsnistice, una o piti destinazioni d'uso
specifiche. Non possono  essers  consentife  alfre
destinaziond

7. INDICE Di FABSRICABILITA' FONDIARIA: £ {

rapperto {modmg) fra | volume realizzabile e farsa da
edificare, escluse fe sedfi visre, anche se privale o da
codars af Comuns,

B SUPERFICIE MINIMA DEL LOTTO: Dove & stahitfo

guesto paramelro af infende per superficie del foffo quella
di cuf alfindice df fabbricabiita fondiara,

8. INDICE Bl COPERTURA: £ if rapporto tra fa super

ficfe copribife e l2 superficle del foffo. Deve essers
misurate considerando per superficie daf fofto queffa dof cuf
aifindice di fabbricabifta fondiaria, e per superficie
copribile la projezions sul ferrenc defla superficle forda def
pfana df maggiors esfensions, con esclusions dal solf
aggetti costiuiti da balconl e da pensiline.

ITORIALE: & §|1:

Art. 23
DEFINIZICNE DEGLI INDICI E DEI PARAMETRI

DICE T FABBRICABICITA TERRITORIALE: E' i |
rapporo (mcimg) fra ii volume, come definito al seguente
punio i1, resfizzabile in una zona che lo strumenio
urbanlstico vigents desting ad Insediamento abitatve o
produttivo, & | superficia della zona stessa.

Si applice soitante in sede di ettuszione dalio
strumenta urbanistico, nell'ambite degli  insediamanti
unltari da esso definifi,

2, 3, 4, 5. ATTREZZATURE: Le araes per listtuzions, le
attrezzature dinteresse comune, ghi spazi  pubblic

affrezzati @ | parcheggi pubblici debbono essere riservati
in sede di attuazione dello strumento urbanistico,
nell'ambito degli insediamenti unitan ds esso previsti.

6. DESTI IONI D’'USO: Per oghi zona song stabilite,
dallo strumento urbanistico, una o pid destinazioni d'uso
gpecifiche, Non  possone essere consenfite altre
destinazioni,

7. INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIA:; E' il

rapperte (moimg) fra il volume realizzabile ¢ Farca da
edificare, escluse s sedi viarie, enche se private o da
cedere al Comune,

8. SUFERFEICIE MINIMA DEL LOTTO EDIFICABILE:
Indica la superficie minima {mg) edificabile prescritta dagll
strurnenfi urbaniztici,

4. RAPPORTO MASSIMO DI COPERTURA D INDICE DI
COFERTURA: esprima Il rapporto {ma/mg) tra la
superficie coperta sullarea edificabilea e la superficie
dell'ares stessa.

Per Superficie coperta {ma), s intende linvileppo
gelle profezioni sul terreno del filo esterme dai muri
perimetrali dei piani, entro e fuori terra, dell'edificie; in tale
inviluppo sone campresi | porticatl e le logge, | volumi
aggettanti chiusi & qualsiasi spazio interno cirgondato da
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10, Al TEZZE:-L'slezzs delle pareti-di-mredificio nor-J-

pud superare [ fimiti fissali par le singole zone dalfo
sirurmento urbanisticn o da parlicolari norme vigent, ad
eccezione dalf solf volumf tecnfcl purché sisno confanub
nel fimitt strefismente indispensabill & costituidcanc ung
soluzione architeffonicamente campiuta,

Sf intends per parsle esterna ognl superficie
asterna con inclinazione superore af 100%, L'altezza df
una parste eslerna & la disfanza verticale misurala dalle
linea di ferrs (definfta del plans stradsle o of sisfermazione
esferna delfedificic) alfs Hhea dof coperturs, definits daf
piano dof calpestio def ferrazzo; per gl edifici coperti a
teffa, dafla linea dOF gronda del felfs, o se questo ha
pendsenza superiore af 35%, dai dus terzf della proiezione
verticale def teff.

Quande le due finee suddette non sisno orizzonfalf
5/ considers fa  parcle scompostz i element
guadrangolari e inangofar, o migliinel e per ogn
slemenic sf considers fa media delle altezze; Ia maggiors
i faff eltezze, per ciascuno deglf elementi df cui sopra,
nen pofrd perd superare def 20%, né df due metrl Faflezza
massima consentita. L'elferza df una parete in ritiro &
misurata dalla finea dof lerme idesle che s oitiene
colfegando | due punti nei guali i pianc deffa parete
incontra if perimetrs esfemo defl'edificio in corispondenza
del pianc sivadale o of sistemacions esferma, o in
manecanza, ¥ piane of raccordo fra le due sirade o
sisfermaioni esterme pil vicine,

paret, Sonc esclusi dal compute della superficie coperta:

1. | balepni & le pensiline in aggetto, | cornicioni, gli

sparti 8 gli aggetti ormamentali;

2. e pam dl edificio setterranze destinata =
intarcapedini perimatrali nel limite della lzrahezza
magsima nefta di metri 1,20,

- voluml| techici nai limiti dslle offeftive necessita
tecnico-nomative da comprovare in sede di
progetto;

- e rampe coperte & gl spazi di manovra copsrii
eventualmente necessar ad sssicurare 13 fruibilita
dei parchegni  pertinenzisii  interrati, fermeo

restando che la parte interrata dei parcheggi di cui
al'art. 41 sexies della legge n. 1150/42 dovra
essere contenuta nell'ambito del permetro della
superficie coperta,

SPETTI-E-FRONT I DELL sy

Si defirisconc come praspetti le parti verticall & un
edificio ¢he sono esteriod all'immaobile & visibill dz spazi
pubblici o da spazi privati.

Mon costitulscone invece prospetto | parsti che,
seppur perimetrali, prospetting su chiostring o cortli chiuss
completamente interni alla costruzione. :

Mon costituiscono modifica dei prospetti 1@ seguenti
opers |

- sostituzions degli  inflesi, ferme restando e
disposizioni  particolati  contenutz  nel  presente
Regolaments;

- rfapertura di porte, finestre e simili guando ne sia

-documentata |3 preesistenza & sempre che @i trath di

aperture compatibili con 'azsetto generale dells faceiata,
considerata nel suo state originaric o in guealle
etoricizzato,;

le modifiche o rifaclmenti delle caperure che non
comporting variazione dells sagoma secondo guanto
dizposto dai presents Regolamento:

fermao restando la necessita di scquisire preventivamente,

ave dovute, le sulorizzazioni previste dal D, Lgs.
n 422004 per interventi  da eseguire su immobili
vincolati.

Per fronte dell'edificic si intende il tratto visibile, da
un  punte di vista orogomale, di  un  edificio
indipendentemente dall'andaments  planimetrico delle
paret che lo delimitang; essc, misursto in metr linear,
viene guindi calcolato seconds |a distanza tra dus punti
estremi dell'intero prospetio .

Per altezza delle fronti (HF) , misurats in metr naar,
si intende laltezza di ogni parte di prospette in cui pud
ossere scomposto l'edificio, misurata dalla linea di terrs
alla finea di copertura computanda | corpi arretrati qualora
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non campresi, La finea di terra & definlia dall'intersezione
della parste del prospeftc con il pians stradale, o i piano
del marcispiede esistents (nelle aree urbanizeeta) o la
guota azsegnate dai competentt Uffici comunali {nelle
aree di nuove impiante) opeure ka minima quota del piano
di campagna in ederenza al perimetro dell'edificio (in tutti
gli altri casl) 2 sistemazione esterna avvenuta, In caso di
andamenta non orizzantale del piane di campagna, la
migura di nferimento sard deta dalla quota media del
marciapieds o del temeno circostante, sampre a
sistemazions  avvenuta. Salvo  diverss  specifica
prescriziche delle Nome Tecniche dif Atiuazions degli
strumenti urbanistici la misura dell'alterza nan tiene conto
del vano scala, dell'ascensore & di canne fumarie, né
delle meggiorazioni corrispondenti 5 bhooche di lupo o agli
accessi ssterni, carrabill e pedonali, al piane seminterrate,
purché gfi accessi stessi, realizzali in trincea rispetto alla
limes diterra, non giano di larghezze superiore a.mit 4,50,

10fa. DEFINIZIONE DELLE ALTEZZE:

L'altezza utile dei vani, espressa in metri lingar, & |2
misura che si cohsidera ai fini dell'individuazione degli
goazi fruikili {ossia aventi um'altezza utile non inferiore &
mi 1,80} & di quelli nen fruibili . L'altezza utile del vans 2
la migura pill restrittiva tra le seguenti .

- altezza misurata dal piane di  calpestio
all'intradosse del solaio sovrastante,

— gltezza misurata dal piano di calpsstic all
intradossa delle strutture emergenti dal soffitto guande i
lors interasse risultl inferiore am 0,40 ;

- altezza misurata dal piang di  calpestio
sllintradosse defle strutture emergenti dal soffitte non pid
dim 0,30.

L' altezza virtuale utile , per i loeali aventi soffitti
inclinati @ pilt pendenze o curvi, & data del rapporto
YUu/Su, dove Vu & il volume utile defto spazic interessate,
espresso in metrl cubl, & Su & |a relativa superficie utile,
esprasss 1n metd quadrati |

Fer altezza utile al colmeo dal tetto i intende quella
misurata s parire dal planc df calpestio slla fines di
incontre fra e due falde del fetio con pendenza sempre
non superlors al 35% . Nel caso in cui un fratto del tetic
risulti In piano, Faltezza si misura alla linea d'intsresszions
teorica delle dus falde.

Per Altezza dei piani si intende |8 differenza fra fa
gueta del pavimento di ciascun piano & la guots det
pavimento del plana sovrastants. Per lulfimo piano
delledificio I'eltezza s misura dal pavimenia
gll'estredosso del soffitto o della copertura. Quelera s
coperiura sia @ falde inclinate 1| calcole dell'sliezza =i
effattua come al comma precedente,
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Fgr Altezza massima di un edificio, espresza in metd
linegri, 5i intende Iz massima tra le altezze delle diverse
parti di prospetic in cul pué essere scomposto Fedifisio,
L'altezza massima & misura tra |z seguenti guote di
riferimento .

g} in alte: |la linea di copertura cowlspondente
allinterseziane tra la facciata e lintradosso della co-
pertura, piana od inclinata ; come intradosso si intende il
piano di imposta di strutture monolitiche quali solette o
solai oppure #l piang di imposta del'orditura minuta nel
caso di strutture composte guall guelle in l2one o as-
similabili . Tultaviz, nel caso di coperture inclingte di tett
{di qualsizsi tipo, con falde sfalsats o ad unico spiovents)
se |a differznza di quota fra il colmo g la suddstta linea di
intersezicne supsra la misura di ml 1,30, l'altezza
massima va misurata aflz linea di colmo;

b} in..basso. .. ia. linea. di.torea . come definita. al {..
‘precedente - purte - 1 - comma- B deb.presente.t

Regotamenta .

Nzl caso che s falde di copertura colncitdano con le
pareti inciinate del prospetti, 'altezza massima va sampre
misurata alla linea di eolme |,

Salve diversa specifica prescriziohe dei  singali
strumenti urbanisgtici, 1a misura dell'altezza massima non
tiene eontn del vano scela, defl’ascensore, di canne
fumarie né delle maggiorazioni camrispondenti a bocche di
lupa o agli accessi estemi, carrakili & pedonali, ai piani
seminterrato o interrato, purché gli accesst stess siano
realizzati in trincea rispette =lla lines di terma e non
sbbiang larghezza supariore a ml 4,50,

Per gli edifici ubicatl su terreni con pendenza naturals
sUperiore @l 15% (guindicl per centa) ['altezza massima
cohzentifa dagli strumenti urbanisticl, sabvn prescrizioni
pil restrittive degli stessi, pud essere superata diun 20%
{wventi per cente} nelle parti & valle dei prospetti, con un
maesimo assolute diml 2,00 .

Al fini della valutazione deli’altezza di ciascun fronte

non sono conteggiati |

- i parapetti in murstura piens, di altezza neon
superiore a mk. 1,20, su coperturs piane praticabili;

- i mur tagliafucen, ove prescriti dalle nomms
vigenti in materia ;

- | volomi tecnici, ofi impiant e g apparati
tecnolpgic,

Le eventuali porzionl di edificio arretrate rdspetto al filg
della facciata vengore considerate ai fin delf'sliszza del
frante solo quando emergano rispetto al proflle ideale di
una copertura inclinata con pendenza del 35% ed
impostata alta guate di cui alla lettera a) del precedente
comma 5.
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11. VOLUME: £ gueflo def manufattc edilizic o el
manufstli edifizi che smargona dal ferrenc sistemats
secondo if progefio approvato, con esclusione def volumi
porticati se destinsli ad uso colfeifivo e di quell privalf
guatora §f volume of dafli porffostl non supert TA15 daf
volume of tufto if fabbricafe. E' compreso, perd if volume
refative al parcheggls obbligatorio af sensi delle leggl
vigenti, 86 copetto.

Al fine del favorire gli interventi per il rlsparmis
energetico e per 'utilizzo delte fontl rinnovabili di energia,
nel calcoly delle altezze =i applicano le disposizioni di eui
ali'art. 11 def D, Lgs. n. 115 del 30 maggio 2008 e dall'srt.
12 dellz legge regionals n. 8/2008 e succassive modifiche
ed integrazioni . || contenimente dsl consumeo energetics
conseguente ai maggior spassori degli elementi costruttivi
deve essers dettaglistamente dimostrato & cerfificats
mediante un'apposita relazione tecnica, cormedata da
caleoii & graficd dimostretvi completi @ redatta in
conformité  alle wvigenti dispesizioni di  legge, the
costituisce parte infegrante della  documentazions
necessarla al rlascio del fitolo abilifativa . Tale relazione
deve eszers redetin da techico abilitato all'esercizio della
professione, |scritto nel relative Albo professionale, ed
operants entre # fimite delle proptie competenze come

definito.dalla Jegae - -

11. SUPERFICIE UTILE LORDA:

Per Supetficie utile lorda (Sul), misurata in metri
guasdrsti, si intende |z somma delle superfici lorde di
ciascun planc dell'edificio, comprese entro il perimetro
esterna defle murature, includends "bow window" | scale a
ballafoi di accesso, vani ascensorf, caved per impianti
teenind, nonché it sottotefte, come definfto dal successivo
art. 36, qualora abitabile ¢ utilizzabile,

Non contribuiscono al caleolo della Sul .

By i porfigi & |& galletie costituenti, per atte registrato
g trascriftc a favore del Comune, spezi o percors
pedonati aparti al pubblico transito |

k) i porticati & l& logge ad uso private, come definiti
dal successivo punto 22, Emitatamente ad una gueta
delis lgro superficie, intssa come proiedions orogonale
sUl piano orizzontale dalla lore coperurs al nefio (ossia
rnon compransiva) degll agoetti perimetrali, comples-
sivamente nen superiors al 25% delle superficie utile
larda della unitd immobiliare afferente. La quota della
superficie scoedente i su indicato limite del 25% va
gomputata ai fini dells defemminazions della Superficie
Utile Lorda del fabbricate;

¢y le pensiline, | balconi, | perapetl, le pari
pmamentali e funzionali, guali ad ssempic | porali, |
gornicioni, le canne fumarne e |2 scalette esterna a giorho,
nonché e terrazze scoperts;

d 1 parcheggi di pertinenza della residenza , interrat
o siti &l piano terrene dei fabbrical, ai sensi e secondo e
madalita della legge n. 122/89;

&) il maggiore spessore delle murature o futli le
maggior superfici necessarie ad oftensre una riduzions
minima del 10% dell'indice di prestazions enargetica, al
sansi dell'art. 11 del D, Lgs. n. 1152008, come recepite
galla L.r. n. 62008, fatte salve |e dergghe per |& distanze
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praviste dallo stesso D, Lgs.;

fi i wvoluml techici, come definiti al successivo punta
21, emergenti dalla copertura piana o dalle falde del tefto,
destinati ad extracorsa degli ascensor, scals di accesso
alla copertura,. locaii atreftamente necessan pet impianti,
serbalol, vasi di espansione o canne fumane, ecceters;

gl i pianf completamerts intemati, come definiti al
successive arf, 33, che, salve diverse prescrizioni degli
strumanti urbanistici, akblane altezza Intema massima
sottotrave par @ mi 240 ed alterza massima intame,
misurats da pavimento 2 soffitto, non supefore aml 2,70,

h) i locali accessorl postl al piano aeminterratn nen
oltre 80 cm fuer terra, misurati rispetto alla media dells
superfici del terreno circostante, guest'ultimo deflnito
secondo la sistemazione pravista nel progetia approvats ;

i1 | loeal eniro le falde del tetto , con destinaziona
scoessoria alle unitd immokbiliar sotfostanti, ed aventi

Per locali emro |2 falde del tetto si intendono quelli
compresi tra il piano di calpestio del solaio di settotetio
festratdosso) e dai piani inclingti formati dall'intradosso
delle falde del tetto. Le falds del tetto con pendenza nen
superiorz al 35% devono in oghi caso intersecare con |l
pang o czipestio def locale sottotetto il quale, a sua
volta, deve risultare a guota supercre rispetto alle linee di
interseziong tre | piani inclingt di intradossa delle falde
del tetto ed | plani verticali delle facciate del fabbricatn |
Per destinazionz accessoria del locali sofictetto si
intendono |g soffitte-deposita cccasionali it numern nen
superiore aglh sppartament! compresi net fabbricsta. La
illuminaziohe &fo asreszions dei soticiett deve avvenire
eaclusivamente mediante aperture, ove consentito anche
iramite abbaini eventi dimensioni strettamente necezsarie
a contenere |e refative finestre, che non possoho avers
supetficie {fissa efo aptibile) complassivaments supariore
al 2% della superficie utiie del locals sfferente. Ogni alira
forma di softctette diversa da gquslla sopra descritta,
compresa la presenza di abbsini di ogni forma s
dimensiona (rientranc tra gli abbaini le supedici di
facciata derivanti da tefti a crociera) , comporta la totale
inclusiane del sottolette nel caloolo dellz Superficia Utile
Lords:

iy le scake di sicurezza antincendio essterne ed
gperts, nonché qualsiasi rampa estema di acala non
coperia .

Contribuistons al calcolo defla Sul, con una guota pari
al 50% {cinguanta per canta) della loro entita, | particati ad
uso eandominiale ed il piang seminterraio come definito al
successivo arf.34

Per Superficie utile lorda esistente [Sul-g) s
definizee quella legittimamente realizzata, o legittimata a
‘seguito di sanatoria edilizia, esistente alla data di entrata
in vigere del presente regolamento & per [a guale sia stata

- altezza- utile ak colmo dél-tetid’ non-supetiore & mi 2.20:7F 70
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comunicats la fine lavord o sia inequivocabilmente
accertabile |a data di ullimazione .

Al fine dei favorirg gli interventi per il risparmmio
energetico & per I'utilizzo delie fonti rinnovakili di energiz,
nel caleolo defle Sul s applicana le disposizioni di cui
all'art. 11 del . Lgs. n. 115 dal 30 maggio 2008 & dell'art.
12 della lzgge regionale n. 5/2008 & successive modifiche
ed integrazioni . [ contenimente del consuma energetico
conseguente ai maggior spessori degli elementi costrutiivi
deve essere defiaghatamente dimostrato e cedificato
mediante un'spposita relazione tecnica, corredata da
caleoli o grafici dimostrativi completi @ redstta in
confomitd  elle vigenl disposizioni di legge, che
costituisee parte  integrante dells  documentezione
necessaria al rilascio del fitelo abilitative . Tale relazione
deve essere redatta da tecnico ebilitato all'esercizia della

sperante-entre it limite- delfe- preprie - competenze. come-
definito dalla legge

11fa. VOLUME :

Per Volume Larde (V1) | misurate in matd cubi, di un
fabbricato s intende i volume complessivo, misurato
all’esterno vucto per pieno | di tutte le parti costruite fuon
terre, della linga di stscco delfedificic dal terreno
circostante con riferiments alla configurazione finals, alla
copertura compresa, esclusc | balconi egpsttanti e te
terrazze scoperte .

Per Valume Utile Lorde (Vul) , misurata in metri cubi,
di un fabbrlcato si intende il volume di un edificio di eui
si tiene conte ai fini del rilaseio del penmesso di
costruire in funzione delle pravisioni defie N.T.A. degli
strumenti urbanistiei. I Vul delledificio & calcolate
sommanda i prodetti della superficie utile lorde di-ciascun
piano per 'eftezza virtuale di ml 3,20 derivante dalle
applicazione dell'art. 3, cammea 3, del D.M. n. 1444/88.

Per Volume totale (V) , misurate in metd cubi, di un
fsbbricate s intenda 1| voflume complessivo, misurato
vugto per pieno, di tutte |e parti costruite fuor e dentra
terra, dal pigno di calpestio pil basso eila coperura
compress, esclusc | balconi apgettanti & le ferrazze
scaperte , misurato all'ssternc .

Per Volurme Eslstente (Ve) s definisce quelln
lagittimamente realizzste, o legittimate a seguito di
sanatoria edilidia, esistente alla data di entrata in vigors
del prasente regolamento ¢ per il quale sla stata
comunicata la fine laver o sis ineguivocabilmente
sccertabile la data di ulimaziona .

Al fine dei favorire gli interventi per il risparmio
energetico & per |'utilizze delle fanti rinnovelili di energia,
nel caleoln dei volumi i applicens le disposizionl dl cui

orofessione, . isoriften. nel relativo Albe professiomale, od |
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12. NUMERC DE! PIANI : Dove esiste questo parametro

sf intende # numera o ofan/ fuord terra. compresg.).
.} veyehtuals piangin ritiro-eg-iFseminterrato; se-abitabile-ak .

sensi del seguernie art. 34 o def softofelic se abitabile ai
sens! def seguenie arl, 36,

13, 14, DISTACCO TRA EDIFICI : E' ia distanza minima -

fra fe projezioni verticali del fabbricali misurafe nef punif
oi massima sporgenza.,

E’ stabilito in rapporio alfaltezza degli edifici, ad é
fisgato effresl un minimo assolto.

all’art. 11 del D. Lgs. n. 115 del 20 maggic 2008 & dell’art,
12 della legge regionals n. 82008 & successive madifiche
ed integrazioni . Hl contenimenta dal eansume energetico
conseguente ai maggiot spessor degli elementi costrutiivi
deve essers dettagliatamente dimoetralo e cerificats
mediante un'apposita relazione tecnica, corredsis da
calcoli e grafici dimostrativi completi & redatta in
conformitd alle wvigent disposizioni di leggs, che
costifuisce pare  integrante della  documentaziche
necessans al rilascio del titolo abilitative . Tale relazions
deve egsere redafta da tecnico sbilitate allesercizio dells
professione, iscritto nel relative Albo professionale, ed
cperante entro il limite delle proprie competenze come
definite dalla lepge .

12. NUMERD REI PIANI : Corrisponde, negli edifici o

nelle parti-di edifici, al numerc del livelll di pavimento

sovrappost|.. compeesi.. . levenivale.- [lwvells -~ infemate | 5

geminterratn ed il livello softotetto ove utilizzabil o
ahitakili, S conszideranc utilizzablll ;

- H piano interrato con altezza magsima superiore &
m 2,70;

-~ plana sotictetto con altezza massims superiore
am 220

— | piani seminterratl efo fuori terra con altezza
magsima superiore a m 1,80,

13, 4. DISTACCO TRA EDIFIC[ ; Cluando due edificl

non siano costruiti in aderenza I'une allaltro, essi devono
essate mantenuti ad una distanza tra loro non infetiore &
quella prescritta dal pressnte Regolaments, dagli
etrumenti urbanistici, dal Codice Civile o dalla vigente
normativa nazionale o regionale. Per Distanza (o
distagee) tra edifici, espressa in meth linead, si infende
la lunghezza dal minimeo segmento cangiungants le paret|
antistanti o prospicienti di due edifici, o sompi di fabbrica
degli stessi, salvo le parsti prospettanti sugll spazi Interni
di ¢l al sucoessivo punto 18,

Lz distanza tra edifici va sempre rilevata quando s
pareti antistanti o prospicienti siano rilevant, ai fini della
determinszione di detta distanhza, in funzione della lom fi-
neatratura &fo dells lunghezza per cui si fronteggiann,
secondo guanto dispoato dall'art. 9 del D.M. 1444/68 | dal
presente Regolamente & dalle N.T.A degli strumenti
urbanigtici . La distenza & misurata dal punto di massima
sporgenza della sagoma planovolumettica come definits
tal succassivo punto 23,

La distanza fra edifici si mizura lungo una lines
tracciata oriogonalmente alla pareta finsstrata fino ad
intersecare a2 parete dell'sdificio frontistante, senza tener
conto degli eventuali elementi sporgenti che non rilevino
ai fini dells smgomsa planovelumetrica dell'edificle come
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definita dal sucesssive punto 23 ¢ che comungue non
siano qualificebii come pareti finestrate . La distanza
minima prescritta s intende scddisfatta quando co-
struendo sulia base della parete finestrata un rettangolo di
gltezza pari & detta distanza minima nen si verifich! alouna
intersszione con le pareti (finestrate ¢ non finesirate)
delledificio fronfistante. Al fini def rispetto della distanza
minlma fra edifici sono pertanto irrilevanti minor valori
della distanza tra spigoli di edifici o comungue di distanze
misurate non ortogonalmente alie pareti.

La distanza fra dug pareti, anche quando e medesime
non siano da considerarsi ai fini dele distanze minime di
cul al presenfe erticolo, doved in ogni cast essers
canforme alle prescrizioni In materia di cortili, chiostrine &
caved di cuial presente Regolements

Due pareti si intendone antistenti  © prospicienti

&) le pareti risultzne parallele o, comungue, Pangola
formato dalle rette oftenute con il prolungamente delle
pareti stesse & inferiore a 70 gradi sessagesimali |

By ia lunghszza della sovrapposizione delle due
pareil & superiore ad 1/4 della distanza minima fra e
pareti stesze

Par gli edifici gradenat| la distanza minima va misuraks
in corrispendenze di cgni arrstramento

Fatte salve le scopzion| & precisazioni di cui al comma
successive, s ponsiderano pareti finestrate tuite guells
che presenting finestre e/o pore finestre di locali co-
rmungue abitabili,

Non costifuiscono invece pareti finestrate

&) |s pareti che presentino solo porte o finestre di vani
scalz, cantine od altri [ocell per | quali non & richigsta |a
ventilaziona nafurale diretta e che petrebbero, pertanto,
eggere rese del tulto prve di aperfure senza che cid
comporti alcuna forma of confrastc con iF presante
Regnlamants o con altre nerme vigenti in materia,;

bh le pareti che presentino porte o flnestre di locali
abitabll quande dette spetture sizno irmlevanti ai fini di
gerantire | reguisiti minimi di illuminazione e ventilazione
naturale dirstta prascritti per tefi losali @ che , peranto,
potrebbers eseere rase del tutto prive di aperure senza
che cid comport aloune forma di cantrasto con i presents
Regolamento & con sftre norme vigenti in matere,

g le pareti prive di aperture,

Per interventi di recupero del petimonio edilizio
epigfente che non comporinge varazione della sagoma
plancvolumetrica sone ammesse |e distanze preesistent
ge inferior ai minimi previsti dagl strumenti urbanisticl |
dal presente Regolamenio o dalla vigente legisiazions |

. { quandmsi verificancemtrambe laseguent cotidiziont:
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Per intarventi di recupers del patimonlo editizio
esistente con varazione della sagoma planovolumestrica
la distahza da osservare tra pareli finestrate di edifici
anttstantt & di mt 10,00 , salve pld restrittive disposizion
defle N.T.A degli strumenti urbanistici o della vigente
legizlazione. La norma i applica anche guando una sols
pareie sia finestrata .

Per gli interventi di nuova costruzione nefle zone
omogenee A B e D di cui al D.M. n® 1444/58 Iz distanza
minima da oseervars fra parefi finestrata antistanti & di ml
10,00 , salvo pld restrittive disposiziani delle N.T.A. degli
strumenti wbsnistici o della vigente legislazione. La
norma s applica anche quande una scla parete sia
finestrata. In caso di pareti non finestrate vale la distanzs
minima d ml 3,00 | =alvo pil restrittive prescrizioni
contenute nelle Nomme techniche di attuszione degli

-aftrrrenti-Uebatistich o 7 L : .

Per intsrvanti di nuova costruzlone realizzati al dl fueri
detle 2one omogenes A, B & D di cui al D.M. n° 1444/68 &
fatte =alve |l pil restrittive prescrizioni contenuta nelle
MNarme fecniche di attuaziohe degli strumenti urbanistici |
gualora e pareti finestrate antistanti si fronteggino per una
sviluppo irferors 2 ml 12,00, la distanza minima da
osservare @ pari a ml 10,00 . Qualora le pareti finestrate
antistarti s frontegmine per uno sviluppoe uguale o
superiore a ml 12,00, [a distanza minima da osservare &
pari sll'altezza dei fabbricate pil alto , con un minime di ml
10,00 . La norma si applica anche quando una sola parete
aia finestrata.

Mon =i consideranc ai fini della determinazlone delia
distanhza tra edific, in quanto assimilablil ai muri di cinta di
cui all'art. 888 C.C. | manufatti, comungue legittimati, di
altezza infariore a ml. 3,00 ed adibiti a funzioni accessorie
o che comunygle nen presUpponganc |a presenza perms-
nente di persone. Sono fatti =alvi dall'osservanza delle
distanze fra parefi finestrate, inaltre, i manufatt esistenti e
di progetta che non interferiscono con l'affzocio dslle
finestre del primo ordine della parete prospiciente.

Mel caso di interventi di ristrutturazione urbanistica
patra essere ammesss | mantenimeanto delle distanze
preesistenti, anche se inferiod & quell minime,
semprechg  lintervento  edilizio  nem  comporti
peggicraments delle  condizioni igienlco-sanitatie
dell'aren, Resta ferma |3 possibilitd di riduzions di dette di-
stanze fino al minime ammesso quando supeTiot.

Sono fatte sabve in ogni caso, le maggion distanze
minime eventusimente prescritte dalle nome vigenti in
materia di costruzioni in zoha sismica .

E' ronsantita la costruzione in aderenza . Mel caso di
edifici in aderenza |, per le distanze tra parsti, anche s=

finestrate, non wvalgono le distanze minime dl cui al
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15. 18 DISTACCO DAf CONFINI: E' Iz distanza fra la
profezione del fabbricale, misuratz nel punti di massima
sporgenza, & fa fines di confing.

£’ stabitifo in rapporto aif'sftezza degh e-drf:c; ed e

. -urssata.‘arfresi LA miRime aisohito.

pressnte arficolo , ferma restande la necessita det
requisite di  iluminemente  previsto  dal  presente
Regolaments o dalla vigente legisiazions,

| rilascio dal permesso di costruire o |8 presentazione
della Denuncie di Inizio Aftivita o l'approvazioneg del
progatto da parte della Pubblica Amministrazions nen
incidono sul rapporti tra Favente fitolo ed | confinanti, i
guali nel case di violazione delle nome cvilistiche sulle
distanze di cul al presente articols conservano inalterate #
diritto alla riduzicne in prstino e/t al risanciments del
danni .

15. 46. DISTACCD DAl COMNFINI:

Per distanza minima di un edificic dal confine,
gspressa in metn finead, gintends |2 lunghezza del seg-

|- mente minime congiungente |a parete -pill avanzata del |
fabbricato-g. il.confine di: orapriets antistante, senza. teher:

canto degli eventuall elementi sporganti che non rlevino
ai finj della sagoma planovelumstrica dell'edificio come
definita al successivo punto 23 del presente aricslo,

Finalitd ultima delle preserizioni in materia di distanza
dai confini & quella di garanfire un assetto adilizio tale da
songentire Pattusle & fukurs rispetto delle norme in materia
di distanza fra gli edifici, ripartendone equaments l'ancre
fra i dug proprietan confinanti.

Aj fini della distanza minima in guesetione s consi-
deranc pertanto | soli confini fra due proprietd cantigue,
non Hlevando eventusii diverse delimitezioni {limiti di zona
omopenea & simili} ne |g strade (in relazions alle quali si
spplicanc & specifiche prescrizion di cui al successiva
punto 16.a del presente articolo). Le eventuali prescrizioni
gi P.R.G. in relazione a distanze minime da tenersi dai
limiti di zona st-applicans pertanto nei soli casi incui 1a
zona contigua sia o uso pubbllee o preordinata
sll'esproprio.

[ vaior deliz distanza minima degli edifici dai confini
sono precisati, per le sinpole zone o solfozone, dslie
N.T.A. degli strumenti urbanistici |

in essenze di specifiche presprizioni delle N, T.A. degli
strumenti urbanistici, lIa distanze dei confini di proprieta
gdovra essere eamungue non inferiore alla metd della di-
stanza minima tra edifici di cui al precedente punig 13. 14,
del pressnte articolo

ba distanza minima dai confini s intende soddisfatta
nuando in nassun puhto dell'edificio i rettangolo costruite
sUlle base di ciascuna parste & di altersa par alla di-
stanza minima prescritta intgrsechi il canfine di praprieta,

Mel rispetto della finalitd ultima di cui al precedente
gcomme 2 2 con esclusions delle zone di proprietd
pubblica o a destinazione pubblica, pud esssre ammesss,

LY
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in caso di esplicite accordo tra | proprietar confinanti, la
costruzicns di un edificio a distanza dal confing inferiors a
guella minima prescritta a condizions che Faltro
proprietario si impegni ad arretrare 1 praprio adificio 2 di-
stanzg tale da assicurare il spetto delfa distanza minima
prescritta tra gli edifici. [n tal caso 'accordo tra | due confi-
nanti sard condiziane essenziale per 'approvazions del
progstio @ dovrd risuftare o da specifica convenzione o da
un apposito elaboraty sottosoritto da entrambi | proprigtan
ed gllegato al progetto = farne parte integrants. In ogni
casc, prima del dlascic del permesso di costruice, o
all'atte della pressntazione della denuncia di inizio Sthivita,
il suddetto zoeordo dovra essere prodaotto softoforms di
atte pubblico registrate & trasaritta nel madi & nelle forme
di legge .

Le prescrizionl in mateda dl distanza minima dai
vorfini_ngn s applicane alle porzioni complefamente

- terrate-degli-edifisi- . 3-condizidre che- la. medssinma nom- | .

fucriescano dalla quota dellarea circostante |'edificio &
sistemazions svvenuta.

Man & richiesto il rispetto di alcuna distanza minlma dal
confine per le costruzioni che debbano erigersi in
sderenza =l confine medesimeo previo accorde fra 1 pro-
prictart confinantt . Al fini def presente Regolaments e
delle N.T.A. degli strumentt urbanistici, detic accordo
dovrd essere inderogabilmente contenute |n un esplicito
atta di gssense, reso in forma sorita, anche nel gaso

g} di costruzioni da reslizzarsi a ridosso di edific gid
eaistenti sul confine di proprieta (con appeggla sul mura
resn comune 2 sensi degli arit. 874 ¢ 875 del C.C. 2 con
edificazione in aderenza al medesimo af senei dell'art. B77
cCl

By di costruzioni da reallzzarsi sul confine di
proprietd in farza della liberté di scelia del prima edificante
{princigio dellz prevenziong] quando cid non comport
alcuna Emitszione alla possibilitd edificatoria del [offe con-
tiguo .

La coetruzione realizzata in aderenza ad un edificio
preesistenie cosfruito sul confine deve essere contenuta
nei limiti della sagema dell'edificio esistents |

Per gli interventi di recuperc del patimonio edilizio
asistente che non comparine variazioni dells sagoma
plznovolumetrics sono ammesss le distanze pressistenti,

Par gli interventi di recupero del patrimenio edilizio
ezigiente con variazicne della sagoma planovolumetrica ,
in caso di ampliament o sopraslevazioni che nen
compoertine pareti finestrate sul |ato prospettante il confing
di proprietd efc zona a destinazione pubbllca , deve
essere rispettata la distanza di 1/2 dell'altezza del’edificio,
eon un minima di m 2,00,
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17. ACCESSORI : Dove conseniii saranns ad un solo
piano, ed adibiti af servizio delfedificio principale.

la cubaturs degli scosssor sara contfegoiala af fini
del volume massimo realizzabila e non dows superare la

peroentuste — in rapporto al predelto volums — stabilita

nella tabela del tipi edifizi,

18 LUNGHEZZA MASSIMA DE! PROSPETT! : £' fa pity
lungs defle profeeiont af un prospetic confinue, anche se a
piania spezzata o mistiines,

17. ACCESSORI :
| mighorare la qualitd dell'abitare o la fruizions degh

Per gli interventi di recupero del patrimonio ediizio
esistente con varezione della sagoma planovolimetiica ,
In caso dl ampliamenti o sopraglevazioni che comporting
pareli finestrate syl lato prospettante il confine di proprieta
efo 2ona a destinazions pubblica , deve eszers tispattata
iz distanza di 1/2 dell'altezza dell'sdificio , con un minimo
dim 5,00,

In caso di sopreelevazioni su edifici legittimi posti a
distanza non regolamentare dai confini di proprietd efo di
zona a destinazione pubblica, ferme restande (& distanze
minime tra edifici, gi ritiene ammissibile 'intervento ove if
ribaltamento det fronte in sopraslevazions sla compreso
alintemo della superficie coperta del plano su cui
appepgis la sopraelevazions stesss

Per guanto riguarde balconi, temmazze, lasirici solar, &

gimnili, | relativi parapetti debbono rispeftare una distanze |
-prinimE.- o -l 1,50 dal. confin oi- proprietd,. esclust et .. . L

prospicienti ke strade.

I ritascio del permesso di costruire o |3 presentazions
della Denuncia di |nizic Aftivita o l'approvazione del
progefto da pars della Pubblica Amminisfrazions non
incidong sui rapporti tra 'avents titolo &d | confinanti, i
quali nel caso di viclazione delle nome civilistiche sulte
distanze di cul al presents articale conservanso inaltersis i
diritte alla riduzione in pristine efo &l rsarcimento dei
denni .

Song locali ecoessor | looal destinati a

insediamenti senze aumantare i| carica urbanistico, quali
cantinole, soffite, locali motore ascensore, velumi fecnis
in gerere & stala comuni, cabing idriche, |avatol comuni,
cantrali termiche ed alti loceli a stretio servizio dells
residenze, autorimesse singole o collettive, androni di
ingresso & perticati liber, logge, balaani & simli,

Dave consentiti saranno ad un solo piano, ed adibiti al
servizio dell'edificio principale.

Lz cubsture degli accessori sard conteggista, in
conformita alie disposizioni del presenie regolamento, ai
fini del volume massime realizzakile 8 nen dovra superare
la percentuale — in rapporto al predetto volume — stakbilita
nelle tabella dej tip editizl,

18, LUNGHEZ#A MASEIMA DEI PROSPETTI : E' la pil

lunga debe proiszioni di un prospette continue, anche se a
piants spezzata o migtilinea.
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19. SPAZI INTERNI AGLI EDIFICI : S1 intendono per
spazf infernf f2 aree scoperfe cirvondale oa edifficl per una
funghezza superiors af 37 4 del perimeirs.

Sono classificall nef seguanti fini !

g) Ampio corfle, 5f infende per ampic cortife une
spazip inferna nel quate la normale minima bers davanti
ad ogni finestra & superare a fre volle affezea defla
parste anlistanie con un minimo assofuta di m 25,60,

&) Patio. 5f intende per patio lo spazio infermo df un
edificio ad un sole piang, o alfuflimo piano o un edificio &
pid pieni. con normall minime non inferor a m 6,00, e
pareli ciroostanti of altezze non superiore a m 4,00,

¢) Cordite. S interde per cortife unc spazio intemo
nel guale fa nonmale libers davantf ad ogni finesira &
supericre a m 8,00 e fa superficie del pavimenio superiors
8 1/5 di quella delle parefi che la circondano,

. d) Ghiostring. Si intende per chicsiring unp spazic

. ipterno di superficia-miniina-superiore a. 17870 tuelia: Halle -

pareli circostanti, fa quali non abblano alfezza superiore &
m 2000 e con una nonmale minima davanti ad ogni
finestra non inferiors a m 3,00,

1 f ! Indica ! numero df
paanfa daﬂ‘o fusfa {nﬂ:-a} presr:nrta par agni effars nefle
singole rone, ocon fa evenfulle specificazione delle
essenze.

25, VOLUMI TECNICI : Par quanto riguards la definizione
dei valumi tegnici & rimands s guanto stabilito e
specificate  nsella circolare n. 6248 del 16.11.72
dell'Assessorato all’'Urbanistica della Regione Lazia,

19. SPAZ| INTERMN! AGLI EDIFICI : Si infendong per
spazi interni le aree scoperte gircondate da edific per una
lunghezza superore ai 3 / 4 del perfmetro.

Sono classificati nel seguenti tipl :

2] Ampio cortile, Si intende per ampio corils wno
gpazio interno nel quale |a narmale minima libera davanti
sd ognl flnestra & supericre a tre volte Paltezza della
parete antistanta, con un minimo assoluto dl m 25,00,

b) Patio. Si intende per patio lo spario intetne di un
edificio 2d un sslo pisne, a alllltimeo piana di un edificie 5
pill piani, con nomali minime non inferod a m 6,00, e
pareti circostanti di altezza non superiore a m 4,00,

g} Corile. Si intende per cortile ung spazie interno
rel quale la nomale libera davanti ad ogni finestra &
superiore a m 800 2 |a superficie del pavimento superiors
8 1/5 di quella delle parsti che |a circondana.

g) Chiostrina. Si intende per chicstrina uno spazio |
-itefia-di-suparfidie-minima-superiore-a- 18-di-gquelizdelié- -

[T

paretl circostanti, le qusili non abbiano altezza superiore a
m 2000 2 can una normale minima davant ad ogni
finestra non inferiore a m 3,00,

20, INDICE DI PIANTUMAZIONE : Indica il numers di
piante d'alte fuste (wha) prescrittc per ogni eftaro nelle
singole 2ohe, con la eventuale specificazionz delle
gssenze.

21. VOLUMI TECNICI : Sano i velumi ed i relativi spazi di
accesso strettamente necessand a confensre guelle parti
degli impianti teenied che, per esigenze di funzionalits e
rispettc delle vigenti nomative degli impianti stessi, non
POSSOND  BERErE  GOoMmprese, per  esigenze  tecnice-
funzionsli, eniro il corpo dell'edificio stesa, quale sarebbe
realizzablle secondo i imiti imposti dalla nohma urbanisti-
ca.

Devone pertanto qualificarsi come voluml techici, ad
esempio

g} le cabine eletiriche ed i locali caldalz,

By gli impianti per il trattaments ed il condiziona-
mente deli'aria ed | relativi logalj,

e gli impianti per il trattamento ad il deposito delle
aegue idrosanitarie ed i relativi locali;

d} gli extracorss degli ascensori ed | relstivi locali
macching,

g} ivasi di espansions,

f1  le canne fumarie e di ventilazione;

g} 1 wvani ascensori realizzati all’esterng dei fabbricati
egigtenti non dotati di tale impianto allinterno del
fabbrlcato:

h} gli spparati tecnici per la sicurezza & Figiene
nonché guelli per la smaltimento dei fumi quall comignali,
canne fumarie e giminierg,
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N lo spazio mecessanc per laccantonaments o
sccetestzmento dei iyt urkani in confommita alle leggi
igienico-sanitarie vigenti a setvizio della societa che gesti-
sog In smaltimento dei rfiuti nel comune,

Jv i serbatei idrig,

Kl i vani scala al di sopra defle linee di gronda
nanehé gli abbaini ean |g caratieristiche prescritte dat
presente Regolamento,

[y le scale esterng, a servizio di qualsiasi piano,
quando abbiano carsitere di sicurezza e sian finalizzate
a garantire |'evacuazions dell'sdificic in cass di
emergenza;

my gli impianti tecnelogici in genere,

ni  tufti gii altri mpiant ed opere cha a talf categorie
EONG comungUe assimilabi,

| wolumni tecnici devono essere progettati in modeo
architetionicamente. & morfologicaments amonlzzate &l

L'ubieazione & le dimensioni dei volumi techici devono
gzsere motivate da ragion! tecniche indispensakili.

22 BALCONI, LOGGE E PORTICATI:

&i definisce baicone i| corpo scoperto in eggetts, in
geners delimitato da parapefto o ringhiera su fra lali, a cui
s acceds dell'interno  dell'edificio, ettraverso  porie-
finestra.

5 definlscone come logge gli spazi  copert
prospettanti dirsttemenis all'estermno che sieno delimitati
da pareti, pliastr od afti elementi della costruzions |

MNen sohno gualficebili come logge, & vanno partanto
considerati a futl gll affettl locall chiust, gli spazt che non
presentine entrambe le seguenti carmtiensticha:

- almeno due latf sianc sperti verse |'esterna, senza
inferposizione di Infiss vetrati od sitrl glementi suscettibili
dl determinare un vano chiveo:

la superficie delle pareti laterall sla aparta per
almenc il 50% delle somma delle superfic |steraii stesse,
gerza interposizions di infizei wetrat, strutture efo
rmurature di fampenaments od altn elemeant! suscettibii di
determinare un vano chiuso.

&l definiscono come porticat! & logge poste a livello
del ferrenc circostante 'edificio a sistemazione ayvenuta,

23 SAGOMA PLANGVOLUMETRIGA:

Per Sagoma planovolumetrica (o fondementeis) di
un edificie s intende [a figura solids definita
dall'intereeziche dei piani delle pareti 2fo delle strutiure
gsterna, fuor ed enfro terrs, con | piant delle coperfure
ffalde, |=strici salar, coperture a ferrazza) @ con il pianoc o
piani di fondazions, compresi bow-window e volumi fecnici

resto ~ delfedificio . -6/o. o). tessuts... edilizio- circastanter |- - -
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Art. 33
PIANI INTERRAT!

f pianf rsultanti, &  sisfermazione  resfizzals,
fntalmenie &f df soffo del fivello delfa aree circastanii al
fablricalo, non possonc sssere adibilf ad abilazions, uffics
& qualsiasi aitro uso che comperti Iz permanenza snche
snlo divrma of ebifanti, faffa eccezione per gff addsfti ai
magazzini o ad autonimesses,

Per | focafi da adibire ad autorimessa efo ad
impiari of riscaldamento, ana condizionata e &mili
dovranho egsere rispeftate fuffe e norme specifiche
vigenti.

Se if deflusso deffe acque di scarfeo def fabbricalo
non avviene a quola inferiore a queflo dal plani inferrali,
dovrd essere instaliato un sistema of sofflevamente delfe
acque stese, che, & giudizio, defl'ufficiele sariiario, sia tale
da evitare qualsiasi incanveniante di caralfere fgienico.

L'agreazione def locali inferrat! deve cesere fale da
aazicurare sufficiente ricembio d'arnfa.

ed al nstto def balconi & degli sporti aggettanti per non pil
di ml 1,5Q {centotinquanta centimetr) & delle intercapedini
permetrall dei piani interrati di larghezza netta non
supetiore am 1,20

Men concorrone alla determinazione della sagoma
planovolumetrica, femme restands e limitezioni 2 e
disposizioni previste dagli strumenti urbanistici |
- | balconi, gli aggetti ornamentali, le tettoie & sbalzo &

gli sporti mggettant per non pil di oml 4,50

fcentocinguanta centimetr) nenché i volumi tecnlei, ed

in gerers tutti guegli slementi che non costituiscong

Sul zecondn quanto disposto dal precedente art. 15,

la porzions interrata delfedificio, qualsiasi siz la

destingzione e |3 consistenza della medesima,

il ialzameanto delia quota di imposta della copertura hei

limiti strettamente necessari alla reslizzazions  di

cordall. od . sl | accorgimentl. tecnic! dervanti dafla
applicazione-defe- Abme-in-materia. i - costruziom -

Zona siemica,

le ramps @ le corsie di accesse al piani interrati o

seminterrati, quando di lerghezza non superiare a ml.

4 50,

i piccoli manuatti {forni, barbecue, stipett destinati a

contenare caldaie &b condizionator efc spperec-

chizfurs in genere, legnaie & simili) di superficie non

sUpetiore a meg 1,00,

le modifiche di quota dal temeno in adizcenza

sll'edificio fino ad un limite di 60 cm. rispetto alls

siflazions preesistente,

Art. 33
PIANI INTERRATI

1 piani rndsultanti, a sistemzzione reslizzata,
totalmente al di softe del livelle della arce circostanti al
fabbricata, non possono essere adiblii ad abilazioni, uffici
0 gualsiasi altro uso che comperti |2 permanenza anche
solo diurna di abitant, fatta sccezions per gli addsttl al
magazzini o ad autorimesse,

Per i locali da =dibire 2d autorimeseza efo a locali
scoessori &fo ad impiantd di  riscaldamento,  aria
condiziohata e simill dovranno essere repstiate tutte lo
norme specifiche vigenti.

Qualora | plani interrati dispongono di intercapeding
perimetrale, questa pud avere |larghezza massima netta
non superiore a m 1,20, Ditre tale limite le intercapedin
perimetrati dei  piani intermati  concorrong,  anche
parziaimente, alla deferminazicne della supericie coperta
dei fabbricati al fine della applicazione delle relative nome
urbanistichs,

Ai piani interrati 2 consentita la resiizzazione di
fecali per servizi igienicl in numero non supericre ad una
per ogni unitd immoblllare,

T SR E]
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Art 36
PIANI SOTTOTETTO

I piani  soffoteffo  possono essere adibifl  ad
shitazioni o uffici, se faltezza media ufile & df m 280 e
Paffezza minima non inferfore & m 2,30, a se fisolamenta
fdelle coperture & reslizzsfo con camere dara o con
materiali cofbent! talf de assfourare una femperafura

T abiTEEE o agibiits & percid, tondizionata al ievo defie
femperaiure da parte dellufficiale sanitario.

| uguale & qualla del pianT Sottostentt La" gichigrazions di”

Se i deflussc delle acque di searico del fabbricata
non avviens 2 guota infadore a guello dei piani interrati,
dovra essere installato un sisteme di sollevementa delle
acgue stese, che, a giudizio, dell'ufficiale sanitario, sia fale
da evitare qualsizs inconvenisnts di caratiere igienico.

L'aersazione dei locali interrefi deve essera fale da
assicurare suffickente ricambio d'aria.

Art. 36
PIANI SOTTOTETTC

Pet piano sottobatio =i intende guello compreso tra il
sclaio piang di coperura dell'ultime piaha e e falde del
tetto. Il pianc scitetetto & da considerare ahbitabile ove,
pur non risuitando destineto ad abliszions, presenti
un'altezza sufficiente per ottenere l'agibilitd &l sensi del

BM.C 05071975 (pubblizate Bula G, n% 180"del | 7

1B.07.1876) & delle disposizioni normatfive ad ease
conhesse honché  delis  disposizioni del presenta
Regolamento o sia stato reso abitabile ubilizzands |e
procedure dells legge regionsle n. 132009 sui recupern
ai fini abitativi del sottotetti esistenti.

Sono esclusi dal caleslo delle superficie utile lorda |
locali compresi sntro le falde del tetto, con deslinazione
accessorie agli ellogsi soffostanti ed aventi aliezza utile,
mizsurata dal piane di calpestio silintradosse del calma del
tetta, non supedars & m 220 & con le caratteristiche
definite dal precedentz art, 23, punte 11 - comma 2 -
lettera 7).

Art. 55
RECINZIONI

Recinzioni, passi carakili & rampe, di gqualungue tipe,
quands riguardane una sede slradale, sono regolati da
guante contenuic nel Repolamento di ssecuzione del
nuove Codice dells Strada. In paricolare le uscite dalle
autorimesse pubblche o private verso spazi pubblici
devono essere opporiunamente segnalate.

Le uzcite del locali interrati o seminterrati dewvons
gesere realizzeie mediente piani indinati ferminanti in
zone di soeta orizzontal. Tra il punto di inizio dells
livelieitz inclinata & il limits della carreggiata stradate deve
esservi una distanza par ad almene mi. 3,50,

A confine di strade prive di marciapieds, |2 recinzicne
fucti teres in muratura degli edifici davré rispettare Una
distanza dalla cunefta efc banchina non infericore 8 mi
1,50 & comungue david trevarsi ad una distanza non
infetiore & ml. 2,20 dal limite della carreggiate stradale,
Sono fati salvl | casi particolar o alineamenti, su
entramb] | fafi del fratta interessate dalfintervento, con
recinzion| adiacenti esistenti e fili di fabbrcati e di
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marciapiedi esistenti con dimensione inferiorz a ml. 1,50;
comungue in presenza di accessi camabill dovrd essers
garantito il campn visive necessario a salvaguardare |3
sicurezza della circolazione, che dovrd sssers aftestats
dal Responsabile del competente Ufficie Comunale.

In cormspondenza di intersezioni stradali 2 rasa, ferme
restando e fasce di rispetto come definite dal precadents
camma 3, in cegssione dells costruzione della recinziens,
dovranno essere adottati criteri costruttivi e tipologie dei
materiali attl a garantire la visbilita all'incroclo.

Se la recinzioni superang Fatiezze massima di em. 50
dal piano stradale, s dovranne applicare le nomne di cul
gll’art. 18 del Codlce dells Strada,

Mel ca=o in cui tra il confine stradale @ |a recinzione
siano presanti afberature, pali delia pubblica ifuminaziene,

luce netta dl passaggio, dovra comungue essere garantita
una farghezza minima of ameng ml, 1,00 per consentire
'agevole passaggio dl carmzzine a carrozzeile per
dizabili,

Le recinzioni devono essers consone al decore e al
tipo delPambiente urbana; in particolare sana da evitare

recinzioni realizzate in rete metallics o prefabbrcati in
camento.

Deve comungue prevaiere su ogni sitra =oluzions
progettuale, |a utilizzazions di siepi 2 pianie, &l fine di
offtire Una conveniente schermeatura,

Le recinzioni & siepe viva di piante verdi devono
assicurare, |laddave occorra, la libertd delle visuali e
davranng sssere perjodicameante spiombate al fine di non
intralciare il traffico di automezzi & di persone.

Le aree df perinenzs, tutie = aree edificabili, icadsnti
fn zona urbana non ancora edificate, quande sianc a
confine con i sucle pubblico o comungue aperte al
pubblico transito, devono essere recintete, sistemats e
mantsnuts possikilmente a verde, secondo le nome del
presente regolamenta e della legislazions concorrente,

paline della segraletica stradale ed ogni qualsiasi|. =
slements vericals-od -oriEoninle che. possanc- sidurre 1. {- =1«




