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11 Piano Regolatoreo Gonerale del Comune ai Grottaferrata DPres

%de in alcuni comparti urbanisticl gla fortemente strutturati =0

@ 11 profilo edilizlo una zonizzazione definita di rigtrutturaziog AL

ge,ad indicare la volontd amministrative di procedere in detti comm;“f

| iagsetto globale urbanistico,édilizio et
7]

arti ad uha operazione ai r

‘nfraatrutﬁuralea

|

e pr1n01pali norme di attuazlone ai detti comparti vengono cosl de=

inites

et}

oy

DACO
)

LA

ooocueoounaq.arﬂo“’?

ada definlre a livello 4l

Alternze MaSHimeeassceoccoer
Distanze da confini,strade ¢ fabhricatl..
PP _
do?pio adell'esistente con

Tndice di fabbricabilithe .o o o esoveses
un massimo di Sme/iq

Pondenza massmma d91 tetti.anoogeaooeo.,.40%

g

ma norme generale prevede l‘assoggettamento delle mone di rigtruttu-pd

bazione a Piano Particolaregeiato.

Ina prina notazione inﬁerpretativagrlspetto alle cubature ammesse ne

| 1le zone di riﬂtrutturazione,é guella relat1va1&11'ahbaasamen+o dell-'}\
Fikie

ndice di fabbricabilité magsing operato dalla Regione in gede ' dl ap—:=

ravazione del PoR.G.j che porta tale indice & 3me/mg.
arsi decaduta la norma re=

indice di fab-

ton tale riduzione deve ovvismente consider
 ativa al raddoppio della cubatura esigtente in quanto 1°
i eability 3 me/mq deve ©ss0rYe congiderato quale indice territoriale

hinimo atto a congentire reall operazioni di ristrutturazione,dal pun-

bo ai viete della operativith economica dei privati.
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Peraltro ai fini del caleolo complessivo degli abitanti dl P.R.G.

;1'organo tutorio nel proporre 1la riduzione ha ovidentemente congi—

gerato per le =zone g1 ristrutiurazione 1tindice di Pabbricabillta
territoriale pari a 3 me/mg in guanto non risultano disponibili gli ¥
sndiel medi pealil delle zone auddetse ed ogni diversa calcolazidne \
avrebbe carattere di pura aleatorietd. . | | |

. _ . o5
Qecorre inoltre notare che ip gtepso indice di fabbricabilité pari f
ig 3 mc/mq appare tale da non consentire in tutte le zone di ristrthﬂ
.turazione presentl nel P.R.G. ai Grottaferrata reall interventi dai

riagsetto,.
71 presente pieno particolaregglafo attestandosi gulltindice di fab-p

brlcablllta ai 3me/mq,lascia jmpregiudicato 1teventusle sumento dellld
indice @tesso qualora intervengano modificazloni in sumento 2 caratﬁjﬁL

tere generale per 1'Jntero terrisovlo comunale rispetto alle zone dﬁg

ristrutturazione. 0
R . . , <
Lg'seconda nobazione interpretative & guella concernente 1vassogget-

- -
tgmento delle zone d4i rigtrutturazione 8 Piano Particolaregglgto. Eﬁ

Tale aisposizione appare guanto mei opportuna. risultando evidente la

'necqulté ai sddivenire ad interventi gtrettamente programmati in zo'

ne che abbigognano di interventi dl viassetto edilizio ed infrastrutw‘

turaleo .
OGcorre tuthavia tenere conto del fatto che le zone di rigtrutturazl

io

ne ,per le loro caratterxatlohe intrinseche presentano una gituazlone
A1 proprieta estremamente particellimata e complessa e che l'interven
to al rigtrutiurazions deve partire dalla concorde volonta ded prive—
ti di operare.lale concorde volontd rappreaenta 1s discriminante essel
Ezlale in merite alla reale attuazione dei singoli comparti.In caso con

trario g1 rischia di fare della planlfloaz1one un monento di innesco
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a1 rivalitd e liti che come rigultante comportano la immobilizzae
sione edilizia dei singoll couparti.

Infatti'a-differanza'di altre_zon@ ove la planificazione poggia 1l

guo modo di essere nell'intervento auteritario dell*Ente Locale o
-dell'Ente Delegato,intervento che si'espliéa atﬁraverso gli«@épr

pri e gli interventi infraatrutturall ‘pubblici,nel caso delle zont

"‘r{mémw

ai riptrutturazione tutto ' sostanzialmente demandato alla 1nlziam
¥iva privatao

Il presente Piano Partlomlaregglato delle zone di. ristrutiuraszione
ai. Valle Violata Ovest v1ene preposto da un Coneorzio Privato le -
galmente costituito che garantlsce la volontd del privati consor-

ziati dl operare pogltlvamente ed in accordo,.

] e
amunale dl aderire alla presento proposta at pianif10321on@ in con-aR—~

giderazione della rigolta confllutuallté potenziale tra privatl
che potredbbe innescarsi in seguito 4di interventl urbanlstlcl astrﬁg <
ti Qd”autoritarigne va_trascuraﬁo il fatto che,aderondo alla PYO-
‘posta in oggetto,la Pubblica Amminiétfmzione,pur mantenendo di fat—

to 1l totale controllo aﬁuuatlvo do] comparto, attraverso i suol con

Ltrlbuti migllorat1v1 in senso urbanlstlco ¢ attraverso i suoi pote

1ri autorizzat1V1 in senso cdillzio,poﬁrebbe effeﬁtuare una notevowﬁ

ok

le economia non affidando a sue spese l'incarico di progettazion

del Plano Particolareggiato 41 iniziativa comunalea‘ W _
La pr@sente proposta,;nfattlpha per a0 preeupposto la conce981o, -
ai gingoll proprletari ai appezzamenﬁl di terreno ricadentl n@lle_(d
zone i ristrutturazione in oggetto,dello cubature 1oro spettanti
1n proporzione alla superficie. possedutae _ o
Earanﬁlto tale dirltto sono state prev1ste le necesssrie dot321oni _
&1 aervizi attraverao la volontaria cessione di arce da edib1r81 al

Serv1Z1 atessi secondo i dati metriel qui di seguito espesﬁio
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11 presente Piano Particolareggiato di Ristrutturazione & componto,
S pltre che da questa relazione,dal geguentl elahoratis

e Gorografla,estratto P.R. Go

—

_ PlaneCataatale ' o S Scala variab. TAV. .
- 5 Stato atbusle catastale . " Seala 1:500 v, 2 29
.3 Raccordo con le zone limitrofo ‘Soala 1:1000 . AV 3 ES
3 4~ Zonizzazione @ sistemazione‘ o | | |
aree pubbliche | ‘ e Scalé 1:500 TAV. 4
5. Caloolo superfici pubbliche ' Scala 1:500 TAV. 5
6 Tottizzazions - ; Scals 13500 TAV. 46
7~ Piano Plénivolumetrico . Seala 13500 TAV. T
- g Servizi s Rete " Seala 13500 - - TAVe 8.
- 9~ Profili e Sezioni 1 Seala 13500 S TAV. O
10— Quadro riassuntivo dati metricl z#:::z:::és‘,  TAV. 1

_3)_Descrizione delltares

L‘aréa_interessata dalla presente proposta- 3. gituata nel Comune

21 Grobtaferrata,ad ovest della Via Maremmana "ITI in localitd Val-2

le Violata ed & indicata dal vigente P.R.Go del Comune quale zona
di ristru%turaﬁioneo- '

Ltarea sviluppa una.superf101e catastale pari a 'mq.28. 381,59 ed
ha forma grosgolanamenue trap3201dale000n?1na ad esgt ed a sud coX
la Via Maremmans 11T e ad ovest ¢ a nord con zone di sviluppo edl—-=
limio prevlste dal Po.ReGe =
Ltaves degrada con lieve pendio dalla Maremmana III verso l'interw
no +tra la quota di livello 396 e la quoﬁa di livello 376.

Tale andanento morfologico © partlcolarmente 1nteressante in meyri-
to0 alltimpegno paesistico della zona gtessa che appare di non gran

de rilevanzo.




- p~_Dati metrici di bage per la progettazione

gosl come descritio dalla mavola di progetto n. 10.

| La volumetrla consentita,pari ad un indice di fabbricablllta teﬁa;{f

" Poiché aulla proPrleté contraddistinta sulls Tava10 con il n.14 e
. slste una eccedenza ail cubatura rlspetto agll indiei consenﬁiti 0B

‘mai reallzzata pari a me 1600 circa ne rlsulta che la cubatura $0-

~ta la v01umetrla del previsto edificio pubbllco con il che la cdh\

no 90,380 = me 1800 = 88,580 < ai 88,788 | L

Sull'area in oggetto 1nsistono ne 18 proprietd variamente édifioat~ﬁ

ritoriale 4l 3 me/mq,assomma a me. 88,788

mé

tale insediate nel comparto garh parl a me 90, 3800 |
Tale leggera eccedenza gl giustifica in quanto trattasi di propr%i
+d che ha superato 1tindice consentito e la cul eliminazione ver -
rabbe a danneggiare 1 dipitti degli altri proprletarle : .

ST

In ogni caso glla citata cubatura di me 90.380 deve eagere sottrat,
O

tura totale regidenziale rlsulta esgsere parl al

I1 numero totale degll abltanti insediabili nel comparto viene cal
colato oonsxderando 1tuguaglianza 1ab. = 100 mc.

Pertanto i avrds

90,380 1 100 = 903 abitenti circas




| 11 presente Fiano prevede la seguente dotazione di geyvizli per i

'3,_903 ablﬁanti prev1st1°

a) Avea per. edlflolo pubblico della

volumetria di me 1800 eires _ | mge _1095
b) Area per parcheggl esterni mq. 1262
@) Avea per percorsi pedonali e di B
interesse comune nq. 6041
_ | &
e
‘ o , . &
sommano le aree pubbliche o mgq. 8398

Poich® la zona in cul ricade il presente Piano & stata definita

Quale sona B stante delibera con81g11are del Comune di Grottafer«n'
rata n.491 del 20/12/197Tsrisulta ohe il fabbisogno di aree pub- =0
Tliche per il riapetio degli standards urbanlstici di cui al DGQKW.

o TV 1968 n.1444 & pari a mg.9 per abitante.
Partanto risultas '
8h.903 x 9 mq = mq 8127 < ai mq08398

11 presente Piano prevede altresl le eeguentl dotazionis

a) area per strade . R ~ mq. 4825

b) aree a verde privato V1ncolato | . © mge 6883

Ne risulta un quadro di dotazioni genera11 e di verde molto soddis
facente>ove ai consideri il carattere delle zone ai rlstrutturazio

ne fortpmente condlzlonate dalla situazione pr9951stenﬁeo




5) Tpotesi progettuale

Ltipotesi progettuale pone gquali suol caposaldl i seguentl crige:

i

a) Mantenimento delle caraﬁteristiche ambientali del comparto

b)

c)

-~

A
)
Lot
[
(h
Lok
D
a@

quanto riguarda le visuall dalla Vla Maremmana IIT.

Lungo questo asse vario,che conglunge il Comune 94 Grottaferra

+a al Comune ‘dl Marlno,e stata individuata una ampia fascia di
verde privato V1ncolato,pon mantenlmento rigoroso delle Ville
esistenti,che costilituiscono uno degli elementl caratterizzanti
i1l tessuto urbanistico del deune di. Grottaferrata.Tale scelta
 stata operats anche in relazione alle presenza in questa zol
na protetta di alberature di alto fusto rlgorosam@nte vlnor§:§ ;
to negli elaboratl di progetto.
0,
Locslizzazione delle cubature di sviluppo all'interno del comﬁ ‘
parto in posizione notevolmente ribassata rispefto alla quota
nedia dells Via Maremmana ITI.Tale gcelta appare quaﬁ%o mal O?m
portuna in considerazione delltaltezza di_mo17 consentita agli
sdifici della zona dal P.R.G.
Come si evince chiaramente dalle semioni e profili di progetto .
1e cubature di sviluppo sl mantengoho a quote simill o inferio-
i rispettola quelle delle ville esigtenti.
Pertanto i previsti nuovi edifici non altereranno ltambientazi?

ne generale della zona rigpetto al tessuto urbanistico circoste
-heo . [ ' . . .
: |
. 2 A, A ) . R =
Torte infrastrutturazione viaria dells zona attraverso la cﬁ?a—

zione ex novo di una congrua viabilitd carrabile.




A

Ad integrazione i detba viabilith carrabile sono stabi previss

!ﬂl b

41 numercsl pagsaggl pedonall che consentano una facile percoré'f

rlbllltd deld? 1ntero oompa:cto°
Tangenzia]mente alla viabilitd carrabile sono state 1ndividua-g
 te numerose aree ai, parchegglo pubblico che a1 intendono inteéﬁf’
| ' grate dal parcheggl rlcavatl nei planl interrati o semlnterfaéz
+ i delle nuove costruzioni. ‘ ' ' o
Negli elaborati di progetto uono state preoisamente individua-
e le rempe di accesso ai garages privati.
Ta viabilitd carrabile e pedonale risulta ulteriorménte intégrg
4o da smpl spazi di interesse comune dove,a richlesta dell* Amni

nistrazione Comunale,po tranto eggere reperiti ulteriori parcheiﬁ

gl \ , .

d) Precisa spndividuazione dell’ingombro planivolumefrico degli
aifieti, - m %
Particolare cura 5 stata dedlcata al mantenlmento di eongrul dﬁ@
tacchi tra fabbricati,dlfferen21ando egattamente gll 1ngombr1

dei piani tervenl da quelli del piani superiori. '

e) Tndividuazione di untarea per edificio pubblico di oltre mqo1000n
Tale area,da cedersi al Comune potra ogpitare una pubblicq at=

uﬂ
tremzatura che dal punto di visgta qualitativo dovra sagere dew;ﬁ

terminaﬁa dalltAnm-ne Comunale in relazione alle emigenze di

rattere urbanistico. generale.

Anche per 1“ed111010 pubblico & stata proposta la sagoma di 1

gombro planlvolumetrlcoo

-

) Ampia dotazione di glardini condomlnlall Tutti gli edifici pre-
vigti ed in particolare gquelli non compresi nella zona di verde
privato vincolato ,dispongono ai glardlnl a carattere condominia

le che garantiscono le necessarie dotazioni di verde per 11 gio

co bambini.




g) Creazione di una completa rete di servizi comprendenti fogne- %
ture per acque bianche e nerejdepuratore & monte della fogna- |

tura pubblica dei tipo indicato dal Comune;acquedotto;energia

elettricasrete telefonicaspubblica illuminazioneo

h) Rigorosa btutela delle alberature di alto fusto presenti nellg

zons per le gquall & stata effettusta una precisa rilevazione s




* Norme di. attuazione del Piano Particolareggiato

1

<
‘quanto potrd essers previsto in seguito a nuove Leggl e Regi@%ﬁ
&}
=

I1 presente Piano Particolareggiato avrd applicazione,oltre che
aecondo quanto previsto dalle preqentl 10YMe tecnlche e dall?
tavole di progetto,secondo quanto previsto dalla Tegge 1150 e}

17 Agomuo 18042 e su009981ve modificazioni ed 1nfegraZLon1 e

menti ad integrazione e (0)modifica.

Ta utilizzazione delle zone comprese nel Piano dovrd avvenire

secondo quanto previsto nelle tavole di progetto e prescritto

dalle seguenbti norme tecniche.

Per quanto non previsto ¢ non in contrasto con gli elaborati™

del Piano,si applicherd il regolamento edlllzlo v1gente e le

i
"

noyme tecniche di attuazione del P. RoGo 3

Ta utilizzazione delle aree r051den21a11 dovré rispettare le.

| prescrizioni delle tavole di progeﬁuo e quanto stabilito nelm

G

gtica ai progetto.

le pregenti norme di attuazione del Piano.

7% andamento naturale del terreno non pud esgere modificato,

salvo quanto dleposto e necegsario per la sistemazione urbanliy

=
B! ammesso ltuso deid bhow - windows e del plani totalmenﬁe 0 pa?

zialmente a pilotis.

10




7- Le recinzioni del 100t1 S0 fronte strada e sugli ﬁpa21 pubbli
ci,saranno cosbituite da muretti con homex.0,80 ml.comprens]
ai copertina ed eventuale sovragtante ringhiera in ferro,o

gno,o siepe vegetale.

i

8= 1 murettl di recinzione non dovranno comunque mai esgere di al
tezza superiore ad 1,20 ml.salvo che guando 51ano nuri a soste

gno di terrapieni.

9= La edificazioneAdei volumi previsti nel progetto dovrd avveni-
re nel rispet%o degli aliineamenti della posiziohe e delle di-
mensionid nlan1metrlche ed albimevriche indicate nel Piano stes
go.Entro il limite maggimo 1nderogabile del volume congentito
per ciascun lotto edificabilegpéssonolessere ammesse variazlo-
ni alls sagoma del fabbricati,%ali,da non‘compromettere le oo~
ratteristiche-genefali del Piano e gempre nel rispetﬁo‘delle
distanze minime dai confinl di proprietd e dal fahbricati fissa

 %e nel Piano e stabilite nelle presenti norme.Tall var1a21oni

dovranno ottenere comungue i1l preventivo parere. ?avorevole ded,
. U -

1la Commissione Tdilizia Comunale.
10-I dtstacchl trs fabbricati dovranno essere mai inferiori a

ml. 10,00,

11=Ltaltezza maggima consentita per gli edifici ricadenti nel Pig
no & @i ml. 17,00, R
L'altezza ma551ma & riferita alla guota di imposta sul terre -
no a sistemazlone avvenuta.Per 1l calcolo delle medie d@lle al -
tezze sui veri fronti in caso di terreno non planegglant@ & per

la detevmlnaz1on@ della altezza massima aseoluta,valgono 1eépre

11



geriziond dettate dal regolamento edilizio comunale e dalle na;f

me di attuazione del P.R.Go.

‘ g ¢
12»Ind1pendentemente dalla cubatura attr1bu1ta 81 proprietari é§1§
le aree.ricadenti nel Piano,rlsultante da accertamenti catast Eé
li ed 1nformafion1 o misurazioni da effettuare in loco,quella -
da consentire saré valutqta sulla base -della proprleté effettlm
va dooumentata all'atto della richiesta della concessione edifi
catoria moltiplicata per l'indice di fabbricabilith di 3 me/mg.
Da tale cubatura teorica possibile vanno naturalmente -dedotte
le cubature gid esistenti che 9i vogliano manfenere sul terreno
in oggetto sempre sulle bage di guanto preﬁisto dal Piano Par—

ticolaregglato.

13 Non sono congentite varzanti°

ety )

)Alla p091710ne e alla dimensione delle aree destinate alle

pere d1 urban122321one secondaria. ?
b)Alla posizione e dimensioni della rete stradale(viegplazzegtg &
parcheggl ecco) salvo eventuali e non gostanziall modifiche =
in fase egocutlvao o '
c)Alle gagome strada11 “tipo,che verrannodeflnite mediante prom
getti eseout1v1 riguardantl le urbanizzazionl pvlmarle e & =
tutte le opere di vecinzione dei lotti edifioablll sia inter S?

ni sia a fronte stradale.

14~Per quanto riguarda le norme di attuazibne_relative al singoli
" lotti edificabili,nelltallegata Tav. n.10 si poséono leggere
per ciascun ldtfo e per cigscun proprietario i dati relativi

alle posesibilitd edificatorie da verificare all'atto della con

cesgione delle singole autorizzazionl a costruire.

12




15=Qualora il Piano preveéa costruzioni a confine delle singole
proprietd,costituenti una units architettonica con altre cos+
truzioni di altri proprietari si potrd procedere allas realizat

raziono di murd ciechi a confine delle proPrieté‘stesseo

to il complesso.
L'iniziativa per la presentazione di tale progettazione complqg
- giva potrd essgere assunta da uno qualunque del singoli proprig
tari. _ ' |
Tl progetto,una volta approvato,diviene vincolante‘dal punto di

vista architettonico per tutti i proprietari interesaatloAttr&@

|
s

verso la realizzazione di muri cilechi pofré esgere concesgsa lald

realizzazione,in tempw diffevenziati,della rispettiva cubatu- \

6 DOctevi,

IO

16=I1 rilascio delle Concessioni Edilizie sulle gingole proprie-

A ¢ subordinato,oltre che a tutti gli adempimenti. di leggegair
ila‘oessiono al Comune delle aree dei pubblicl sevviszi Provig-
te dal Piano nell'area di proprietd sulla qualé gl intonde e@%

ficaro,secondo le modalitd che verranno stabilite dal Comune

di Grottaforrata. =
_ [
17=I1 presente Piano Particolareggiato definisce le ségome'di i
gombro degli edifici.Dette sagome -debbono ritenersi ind:caﬁivep
nel rispetto della cubatura ammessgs e degli altri vincold peren é
tori,sia gotto il profilo altimetrico che quello planlmetricoo E%

18-Sono ammessi edifici ad altezza variabﬁle'purché 1la soluzidne
risulti valida dal punto di vista archltettonleo,a gLUdlZLD del

la Commissione Bdilimig Comunaloo‘

13




19~-Sono sollerate le coperbure a terrazza,quando rappresentine una®y

nergia,quali i pannelli solam°

20-1 servizi tecnici,limitatamente alle seguenti destinazionistorg

rini secale,borrini ascensore,serbatoi idrici,non potranno gupes
rare una superficie maggiore di 1/5 delltares coperta dell'edi-

ficlo,ove per area coperﬁa gi. intende quells usata per la cal -
colazione del volume dell'edificio. -

Tecezione fatta per i torrini degli ascensori 1l'altezza massimal)
dei servizi tecnici dovrd essere non superiore a ml.2,50 lordi.,

I gervizi tecnicl non coatituisconoe volume ai fini dells calco

- lazione complessiva della cubatura.

21mLe 1uci libere 1nterplano dovranno avere la dimensione minima

di ml 3,00,Pud essere concessa una dlminu21one a m1.2,80 per con

provate egigenze di carattere ftecnico.

. . .' . ' . . - ‘ . . 3 [
22.1 piani interrati o seminterrati dovranno essere dotati di in -=
{

tercapedine per la protezione dalltumiditd.la largheszza dell'i

tercapedine non potrd superare i ml. 1,50, ‘
Ltintercapedine potrd essere utilizzata quale volume agibile

0ONSIS

gquando esigtano convenienti motivazioni tecniche.

= —

In questo caso la protezione dallfumiditd dovrd avvenire medlané
te appogita controfodera del muro di sostegno dells terra.l lo-
cali interrati o seminterratvi potranno essere destinatl esoEus;
vamente & 3

a) Posti macchina o garages

b) Cantine e ripostigli _

c) Centrali termiche e centrali tecniche in genere

d) Lavatoi e stenditoi.

14 - - S




In negsun caso,fermo restando 1l limite minimo. di legge per le
zone di parchegegio,il numero dei posti macchina potrd essere !

feriore al numero degli appartementi ricavati nell'edificio.

23=Un vano scala non potrd servire una superficie lorda maggioreg
- L

di mq. 300, (b U

: &

Q

o

24-G1l1l impianti ad antenna dovranno egsere del “tipo centrallzzat

25=La tinteggiatura o il rivestimento degli edifieci dovra essere di
colore e tono omogeneo per tutti i nuovi edifieci ricadenti nel

Piano e verra definito dall'Ufficio Tednico Comunale.

j_'

26-Sono consentite le costruzioni con muro cieco nei casi in ¢

uno stesso edificio debba essere realizzato in templ successi

‘Ru-

) . . . . . <

da diversi proprietari. _ . -
‘ 7 : ' 0 g

.

27-A1l piano berreno degli edifici potranno essexre consentiti i 1ns
‘gozl dietro parere preventivo della Commissione EdiliziaAGomum
nale, in concerto con la Commissione Comunale pér il commercio.
In tale caso le aree prospicienti i neg021 e flno alla gt radé |

pubblloﬂ verranno considerate aree di uso pubbllcoo

28-Nelltanbito delle recinzionipa filo strada e con opportuna solu

zione architettonica,dovranmo essere ricavati congrui veni per

la raccolbta del contenitori dei rifiutd solidi.

29=-All'interno delle aree giardinate private o condbminiali-dovré
provvedersil,con atto_vincolativapalla plantumazione di alberatn

iA :@g

NSi
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AW
b

re di essense nostrane a nedio o alto fusto in numero almeno Dpa

i alla metd degli.ébitantirinsediabili nel relativo edificio

di competenza.
11 numero degli abitantl verrd calcolato suddlvmdendo la cuba-

tura vealizzata per 80

BOmLa presente normatlva ai applica ove non in contrasto con guan—
to previsto dal regolamenti urbanistici,ediliZigsanitari e ¢

‘mercialil vigenti ,nonché con altre digposizioni di legge.

{Pietro
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Piano Finanziario

T1. Piano Finanzlario ha lo scopo di fare una previsione ai mazssi-
mg dolle spese che si dovranno affrontare per la reslilzzazione
delle opere di urbenizzazione primaria e secondaria previste nel

progetto urbanistico delle zone interessate allo studio del pre-=

sente piano particolareggiato. - u
Ia classificazione delle opere di urbanlzzazione gecondo quanto ¢

previgto dalltart. 4 della legge 29 gettembre 1964 n. 847 & 1la

seguente:

)
£x;
< .
fru
[2X]
[ <4
£

- b
&
=t

~Urbanizzazione primarias

'~Strade resldenziall

~Spazi di sosta e parchegglo
'mFognature '

~Rote idrica

-Rete dishribuzione energia elettrica

~Pubblicse illuminazione

~Spazl di verde atbtrezzato

Urbanizzazione secondaria:

~Delegazionl comunalil
~Centri sociali ed attrezzature culturall e sanltar;e

~Abtrezzature per lo sport

~Fdilizia scolastica minore

Previgione dl spesa per le opere di Urbanizzazione primaria.

8) Strade e marciapiedl

Ls superficie totale prevista per la realizzezione

‘@i, strade residenziali e marvcispiedi e di mq.4825.
Spese previste per i movimenti di terra, le masalc-
ciate, le compattazioni, i murl di sostegno, le opere |

dtarte minorl, lo strato di binder di om. 8 e il

17




tappetino di ocm. 3 per 1la rete stradale e ltasfalto

colato a1 mm. 10 su sottostante gretonato e camicia

di calce e i cigli in travertino al cm. 25x 25 per

i marciapiedl & di'lires' '

mq. 4825 x 15,000 &/mq. | = B 72,375,000
1la gomma cosl determinata & comprengiva anche del

costi per le opere di finitura come segnaletica stra-

dale, toponomasiica, €CC.

b) Parcheggl
Ltares previsia per tale de%tinazione & di mq. 1262,

Per la reallzzazione ei provvederd con modalita anan
loghe a quelle della rete gtradale con esclusione del
- tappetino di usura.

Ta spesa prevista & péri as
ng. 1262 x 12,000 £/nq.

v

c) Pognatura

I1 numero di abltanul 1ngedﬂaﬁi o da insgsediare ne1=
1a zonsa oggetto del presente gtudio & di cirea 900
unitd. |

Per le calcolazioni ®. stato considerato 1l numero

di abitanti complessivo ,comprensivo anche dell'esis-
tente in quanto 1 servizi a rete gid reslizzati Ti-
aultano fatiscenti e dovranno essere totalmente rin-
novati. ' - |
Tia previsione di spesa Dper la reallzza210ne della TQ=

te fognanue compresa l'aliquotas di incidenza por 1o

impianto di depurazione gonorale é 1s seguenteo
ab. 900 x 30,000 &/abs ‘ =& 27,000, ooo

d) Rete idrica

Previgione di spesgas

ab. 900 x 12,000 &/ab. £ 10,800, 000

18




e) Distribuzione energla elettrica e pubblica illuminazione

Previgione di spesa:

(84 considers la guperficie delle aree pubbliche. com-

RALE

prese le gtrade)
mg. 13.223 x 2,400  &/mq. - o = & 31.735.8

) Abttrezzatura aree di interesge comune e percorsi pedonall

(r Vil GFaziosi )

IL SEQREZZeT

Previsione'di gpesas |
mq. 6041 % 10,000 . &/mg.

£ 60,410,000

g) Spese dl esproprio

n

mq. 13,223 x 2280  &/nq. £ 30,148,440

Totale oneri dl urbanizzazione primaria £ 247,612,640

Opere di urbanizzazione secondaria

| e pfevisioni di spesa per le opere di urbanizzaziom
ne secondaria ds realizzare all”inﬁerno del Piano Par |
4icolareggiato fanno riferimento,stanti le dimensioni
deil°inﬁervéntovalla costruzione di un edificio ?nbﬁlg o
co con cubatura complessiva pari & 1800 me e 1la cul “des
finazione dovrd esserc definita dalla Pubblica Anminig-

trazione in relazione a guante previsto nel guadro com-

plesgivo degli intexrventi di rigtrutturazions dell'in@=
tero comparto.di Valle Violatas | |
a) Bdlficio pubblico

me. 1800 x 70,000 £/me. S ' = £_1260000;000
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Riepllogo
- Per opere di vrbanizzazione primaria | & 24706120640m
: g
~ Per opere di urbanizzazlone secondaria £ 126,000,000
LYY
h:
| g
Totale ' £ 373,612, U]

Programma_di sattuazione

g4 assume 1tipotesi ‘che 1 Amministrazione Comunale facela proprio
il presente Pilano.
'In questo casmo la cubatura da realizzare prevista che assonma a
me. 62, 200 viene asssoggebtata agli oneri di cui alla legge m, 10
del 28/1/197T.

Per quanto attiene alla determinagione di detti oneri una valu=

tazione del tutto prudenziale pud essere dotovmlnata,sulla baso

delle atbtuali incertezze in merito allﬁapp110321ono dei costl

di cogtruzione,intorno a & 10,000 al mc. ﬁ?
 8i ribadisce 1l carattere di assoluta prudenzialifé di tale da=- v

500 ' : -

Pertanto gli introiti per la Pubblica Amm1n19trazmone g0Nn0 daw'

$i dalla seguente calcolazione di. minimas '

me. 62,200 x £/mc. 10,000 | | = £ 622,000,000

Appare evidente che ‘detta somme copre largamenté le prévigl oniE

di spesa ¢ che pertqnuo la realizzazione del presente Plano ®

presents senza oneri per il Comune.
Al contrario la maggiore clfra incassata consentird notevoli =

interventl a carattere secondario nelle adiacenze delltares in

 {teressata dal presente Piano Particolaregglabo,
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Qualora 1 Amministrazione intenda garsntirsi in merito alla reo-

necessarie prima di passare al rilascio delle gingole concessio-

ni ediligie 1°Amministrazione'stessa potrd procederé nel modo 8§

1
1izzazione delle opere di ufbanizzazione primaria atrettamente }Y

guente o 1in modo analogico:l

g

a) Individuazione delle opere di urbanizzazione primaria stret

tomente necesgarie e cioes

”ijAoquislzlone el terreno di uutte le aree pre-—
vigte come pubbliche per un costo di esproprlo
di£ 305 1A8 440

2).Realizza210ne.della rete fognante delltintero
comparto per un cogto di..ooouo.ao.o.aoo.,...,,m 27 000,000

3) Realizzazione della rete idrica delllintero
comparto per un co g0 dloaua...,........;..,.o.£ 10, 800 000

4) Reslizzazione della rete di dlatrlbu21one e
lettrica per il 50% del totale per un cogto
dl.,mu.,m,.u,....,....,;,.....,......»......,_,g_15.,867,600‘

Realigzazione della reéte stradale per il 50ﬁ

\J1
S

del totale per un coato dloon...;,.,........°,, 36 187. 500

. gommano i cos®i per opere di urbanizzazione

primaria strettamente necessaria ‘ £~1205003054O
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h) Determinazione el minimo di cubatura corrlspondente allas coO-
pertura del cogti dolle urbanizzazioni cosl come definite al
punto'precedente mediante il versamento degli oneri previgtl

dalla legge 10,che risulta dalla seguenﬁe calcolazione:

& 120,003,540 ¢ 10,000 &Mme-- = me 12,000
c)'POftanto i1 Tilascio delle singol@ concessioni edilizie d
parte del Comune potca avvenire quando le flchleste Al cond

ceggslone superino in mc. la guantitd di cud al punto prece;”

dentoe.
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