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Regione Lazio
Comune di Grottaferrala
Programma Infegrato di Intervento Grand Hotel Traiano
Proprietd Govelis.r.l.

Progetto Urbanistico Nomne tecniche di attuazione

1 Premessa

Il Programma Integrato sardt attuato in conformité delle previsioni urbanistiche previste negh
elaborati grafici allegati. Per quanto non specificato dalle presenti Norme Tecniche, valgono le

norme, gli indici e le prescrizioni delle N.T.A. del P.R.G. vigente.

2 Elaborati del Programma Integrato di Intervento

Il presente P11, & costituito dalle sequenti tavole:

Elaborato UrR 01 Ingquadramento Urbanistico Scala varie
Elaborato UR  02.1 Planimetria generdle stato di fatto Scala 1:500
Elaborato UR 022 Rilievo delle consistenze esistenti Scala 1:500- 1:200
Elaborato UR 03 Planivolumetria di progetto Scala 1:500

Elaborato UR 04 Planimetia generale

Eaborato UR 05 [/onizazione Scala 1:500
Elabeorato UR 06 Lottizzazione e verifiche urbanistiche Scala 1:500
Elaborato UR 07 Quote, Profili e tipi edilizi Scala 1:500
tlaborato UR  08.1 Schema OO.UU. Rete Fognaria Scala 1:500
Elaborato UR 082 Schema OO.UU, Rete Idrica Scata 1:500
Elaborato UR 083 Schema OO.UU. Rete Elettrica e liuminaz. Scala 1:500

Elaborato UR 09 Relazione generaie
Elaborato  UR 10 Norme tecniche di atuazione
Eiaborato UR 11 Servizio Fotografico

Haborato UR 12 Schema diimpegnativa

Elaboroto UR 13 Allegdti: tifolo di proprietd

Hanno valore vincolante per la realizzazione di quanto previsto nel Programma Integrato:
+ it perimetro del comprensorio, entro i quale hanno validitd le norme:
» il programma di demolizioni di cui alia Tavola UR 02
* le destinazioni d'uso delle aree di cui alla Tavela UR 05 Lonizzazione;
* le presenti Norme Tecniche di Attuazione:
hanno valore indicativo:

» leindicazioni fornite dalla Tavola UR 03 Planovolumetrico:

Studio di Progettazione Collekiori & Partners 2

094 UR D Norme tecniche di attuazione RO3 28,3 I.06.doc

COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE



Regicne Lazio
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Progetto Urbanistico Nomme tecniche di attuazione

3

+ leindicazioni fornite dalla Tavola UR 08.x;

Norme per le zone AS1: Ristrutturazione speciale 1

le aree incluse in tale zona sono destinate ad insediamenti residenziali di nuova cosfruzione

attuabil per intervento diretto previa demolizione dei fabbricati esistenti. Per tali zone vaigono gli

indici ed i parameti di cui alle Tav. UR 02, 04, 05, 06, 07 e le prescrizioni che seguono,

volumetria massima ammissibile 12.500 mc

altezza massima delle costruziont misurata alla gronda: H=%.60 mi;

il numero di piani fuori terra non polird essere superiore A tre;

distacco e distanza minima dai confini par a 5,00 mi;

distacco e distanza minima dai confini, di balconi e di elementi aggettanti non costituenti
volume pari a 3,00 mi;

distacco e distanza minima dalle altre costruzioni pari a 10,00 mi;

distacchi e distanze minime dagli assi stradali pari a 2,00 ml;

distanza minima datl ciglio sfradale 5,00 mi;

i sottotetti saranno inabitabili con altezza massima di 2,20 ml ed adibiti a servizi, locali
fecnici, lavatoi, stenditoi, soffitte.

ogni fabbricato ha I'obbligo della sisternarione a parcheggio degli spaz liber o interrati
con un rapporto di 1 mqg per 10 me di costruzione. E' consentita la realizzazione di par-
cheggi interrati anche su pid livelll anche in deroga ai limiti di distacco e distanza minima

dai confini.

4 Norme per le zone AS2: Ristrutturazione speciale 2

le aree incluse In tale zona sono destinate al recupero ed alla ristrutturazione di fabbricati

esistenti nonché a nuovi insediamenti di Servizi Direzionali e Commerciali altuabili per intervento

diretto previa demolizicne dei fabbricati indicati nelle Tav. UR 02.1.

Tutte e aree residuddl dal sedime dei fabbricati esistenti e/o di nuova costruzione scno destinate

ad uso pubblico con transito pedonale e camrabile limitate e saranno oggetto di una

progeitazione esecutiva unitaria.

E' suddivisa in diverse sottozone per le quali valgono gl indici ed i parametri di cui alle Tav. UR

02.2, 04, 05, 04, 07 & |le prescrizioni che seguono;
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Regione Lazio
Comune di Grottaferrata
Programma Integrato di Intervento Grand Hotel Traiano
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Progetio Urbanistico Nomme tecniche di attuozione

Sottozona Edificio A:

Per tale fabbricato &€ ammessa la destinazione d’uso Direzionale con la conservazione del

volume esistente. Sono ammessi pertanto interventi di:

manutenzione ordinariaq;

manutenzione sfracrdinaria;

restauro e risanamento conservativo;

ristrutturazione edilizia con esciusione della demolizione e ricostruzione;

non sono considerati aumenti di volumetria ammissibile le opere e le modifiche necessarie
per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per redlizare ed
integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici, i sistemi di collegamento verticale, i locali

tecnici, comprese le opere necessarie ali'adeguamento alla normativa vigente,

I parcheggi pertinenziali sono individuati in quota parte del parcheggio interratoe denominato

"PP" negli elaborati di piano.

Sottozona Edificio B:

Per tale fabbricato sono ammesse tutte le destinazioni d'uso compatibili con le categorie

urbanistiche Commerciale e Direzionale al Piano Terreno e Residenziale ai piani primo e secondo,

con la conservazione del volume esistente. Sono ammessi pertanto interventi di;

manutenzione ordinaria;

manutenzione straordinaria;

restauro e risanamento conservative;

ricostruzione e ristrutiurazione edilizia;

non sono considerati aumenti di volumetria ammissibile le opere e le modifiche necessarie
per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per redlizare ed
integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici, i sistemi di collegamento verticale, i locali
tecnici, comprese le opere necessarie all’adeguamento alla normativa vigente. Per il
piano terreno & ammessa la deroga all’altezza di m. 3,50 per le attivitd commerciali, che

comunque dovranno avere un'altezza libera non inferiore a 2,70 m.

Sottozona Edificio C:

La sotfozona, identificata dalla sagoma di massimo ingombro del fabbricato di cui alla Tav. UR

06, & destinata alla nuova edificazione di un fabbricato con destinazione Commerciale al Piano
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Regione Lazio
Comune di Grotfaferrata
Programma Integrato di intervento Grand Hotel Traiano
Proprietds Govelisr.l.

Progetta Urbanistico Norme tecniche di attuazione

Terreno e Direzionale al Piano Primo e Secondo, si attua previa demolizione dei fabbricati
esistenti. Per tali zona valgono gl indici ed i parametri di cui alle Tav. UR 02, 04, 05, 06, 07 e le

prescrizioni che sequono;

* volumetria massima ammissibile 4.000 mc

* altezza massima della costruzione misurata alla gronda: H= 8,00 mt nei fimiti di distacco
dali’Abbazia di 150 ml e H=10.50 ml oltre tale fimite;

» distacco e distanza minima dai confini pari a 5,00 mt;

» distacco e distanza minima dai confini, di balconi e di elementi aggettanti non costituenti
volume paria 3,00 m!:

* &ammessa la cosfruzione in aderenza al fabbricato esistente B;

= i softotetti saranno inabitabili con altezza massima di 2,20 ml ed adibiti a serviz, localj
tecnici soffitte;

* il fabbricato ha I'obbligo della sistemazione a parcheggio degli spaz interrati con un
rapporto di 1 mq per 10 me di costruzione maggiorati del 40% della S L.P. dell'edificato. E'
consentita la realizzazione di parcheggi interrati anche su piv liveli anche in deroga ai
limiti di distacco e distanza minima dai confini.

Sottozona Edifici D1 e D2

Per tali fabbricati sono ammesse tutte e destinazioni d'uso compatibili con le categorie

urbanistiche Commerciale e Direzionale con la conservazione dei volumi esistenti. Sono ammessi
pertanto inferventi di:

*» manutenzione ordinariq;

*  manutenzione straordinaria:

* restouwro e risanamento conservativo;

* ricostruzione e ristrutturazione edilizia;
non sono considerati aumenti di volumetria ammissibile le opere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici, i sistemi di collegamento verticale, i locali tecnici, comprese le
opere necessarie all'adeguamento alla normativa vigente. | parcheggi pertinenziali sono

individuati in quota parte del parcheggio inferrato denominato “pp" negli elaborati di piano.

Sottozona Edificio F:

Tale tabbricato & destinato ad accogliere un Bar Ristoro a servizio del Parco & pertanto ammessa
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Regione Lazio
Comune di Grottaferrata
Programma Integrato di Intervents Grand Hotel Traianc
Proprietd Goveti s.r.l.

Progetto Urbanistico Norme tecniche di attuazione

la destinazione d’uso Commerciale con Ia conservazione dei volumi esistenti. Sono ammessi
pertanto interventi di:
*  manutenzicne ordinario;
* manutenzione straordinaria;
» restquro e risanamento conservativo:
» ricoshuzione e ristrutturazione edilizia:
non sono considerati aumenti di volumetria ammissibile le opere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche struttural degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici, i sistemi di collegamento verticale, i locall tecnici, comprese le
opere necessarie all'adeguamento alla normativa vigente. | parcheggi pertinenziali sono
individuati in quota parte dei parcheggio interrato denominaio "Pp" negli elaborati di piano.
E consentita la demoalizione e ricostruzione all'interno della proiezione della sagoma d terra degli

edifici con una altezza massima di 4 mi.

Sottozong Edificio G:

Tale fabbricato sono ammesse tutte le destinazioni d'uso compatibili con le categorie
urbanistiche Commerciale e Direzionaie, con ia conservazione dei volumi esistenti. Sono ammessi
pertanto interventi di:

*  Mmanutenzione ordinaria;

*  manutenzione straordinaria;

= restauro e risanamento conservativo:

« ricostruzione e ristrutturazione edilizia;
non sono considerati aumenti di volumetria ammissibile le opere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per redlizzare ed integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici, i sistemi di collegaomento verticale, i locali tecnici, comprese le
opere necessarie al’adeguamento alla normativa vigente. | parcheggi pertinenziali sono

individuatt in quota parte del parcheggio interrato denominato “pp” negl elaborati di piano.

Schozona Edificio H:

Tale fabbricato sono ammesse tutte e destinazioni d'uso compatibii con le categorie
urbanistiche Commerciale e Direzionale. con la conservazicne dei volumi esistenti. Sono ammessi
pertanto interventi di

* manutenzione ordinaria;
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Regione Lazio
Comune di Groflaferrata
Programma Integrato di Intervento Grand Hotel Traiano
Proprietd Goveli s r.l.

Progetto Urbanistico Norme tecniche di attuazione

* manvienzione straordinaria:
* restauro e risanamento conservativo;

* ricostruzione e ristrutturazione edilizia;

* Nonsono considerati aumenti di volumetria ammissibile le opere e le modifiche necessarie
per rinnavare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per readlizzare ed
integrare i serviz igienico-sanilari e tecnologici, i sistemi di collegamento verticale, i locali
tecnici, comprese le opere necessarie al' adeguamento alla normativa vigente

I parcheggi pertinenziali sono individuati in quota parte del parcheggio interato denominato

“PP" negli elaborati di piano.

5 Norme per le zone TRS: Turistico ricettivo speciale

Le aree incluse in tale zong sono destinate alla realizzazione di una Struttura Turistico-Ricettiva dg
realizzarsi mediante |l recupero e/o la rsistrutturazione del fabbricato esistente attuabite per
intervento diretto previa demolizione dei fabbricati indicati nelle Tav. UR 02.2.
Per tale zona valgono gli indici ed | parametr di cui alfe Tav. UR 02.2, 04, 05, 06, 07 e le prescrizioni
che seguono;
In tale zona sono ammesse utte le destinazioni d'uso compatibili con I'esercizio di una struttura
turistico-ricettiva, da realizarsi con la conservazione del volume esistente. Sono ammessi pertanto
interventi di: '

* manutenzione ordinaria:

* manutenzione straordinaria;

* restauro e risanamento conservativo;

= ricoshuzione e ristrutturazione edilizia;
Non sono considerati aumenti di volumetria ammissibile Je opere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per redlizzare ed integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici, i sistemi di collegamento verticale, | locali tecnici, comprese le

opere necessarie all'adeguamento allg hormativa vigente

6 Norme e prescrizioni per la zona SS1: Servizi Sportivi Speciali

Tale area & destinata allg realizzazione di un ampliamento dei tocali di servizio del Campo
Sportivo. Per tale zona valgono gli indici e i parameti dj cui alla Tav. UR 02.2, 04, 05, 06, 07 cle

prescrizioni che sequono:
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Regione Lazio
Comune di Groftoferratg
Programma Integrato di Intervento Grand Hotel Traiano
Proprield Goveli s.rl.

Progetto Urbanistico Norme tecniche di attuazione

* Destinazione d'uso: Spogiliatol, Sedi sociali e qualsiasi destinazione accessoria e
funzionale ai Servizi Sportivi:
* volumetria massima ammissibile 200 mc
» altezza massima delle costruzioni misurata alla gronda: H=4.007mi;
* & consentita I'edificazione in aderenza al fabbricato esisfenfe,;
» distacco e distanza minima dai confini paria 1,50 mi;

» distacco e distanza minima dalle aifre costruzioni pari a 10,00 mi;

7 Opere di Urbanizzazione Primaria e Secondaria

Si distinguono alla Tav. 08 e sono destinate a mantenere il vincolo di destinazione pubblica. Per
€ss€ non sono consentite variazioni ne alla dimensione ne alla ubicazione rspetto a quanto
previsto negli elaborati di Piano, sono consentiti piccoli adeguamenti che risultassero necessari in

sede di progettazione esecutiva delle relative opere.

8 Norme e prescrizioni per le zona Verde Pubblico efo Attrezzato

St distingue alle Tav. 04, 05, 06, 07, 08.x con la classificazione V: ed & destinata a mantenere il

vincolo di destinazione pubblica. Per tali zone valgono le seguenti prescrizioni:

E' destinata esclusivamente allg realizzazione di un Parco Pubblico, & esclusa qualsiasi
edificazione che non sia in siretia attinenza con I'atfrezzatura del parco e con la destinazione
pubblica. E' consentito I'inserimento di elementi di aredo urbano ollrecheé piccole volumetrie e/o

attrezature per il fempo libero e lo sport e comunque di uso pubblico che saranno definite in

sede di progettazione esecutiva delle Opere di Urbanizzazione primaria e secondaria .

9 Norme e prescrizioni per la zona Parcheggio

Si distingue alle Tav. 04, 05, 06, 07, 08.x con la classificazione P ed ¢ destinata a mantenere
vincolo di destinazione pubblica esclusivamente per la parte di soprassucio. Per essa non sono
consentite variazioni ne alla dimensione ne dlla ubicazione rispetto a quanto previsto negl
elaborati di Piano, sono consentiti piccoli adeguamenti che risultassero necessar in sede di

progettazione esecutiva delle relative opere.
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Regione Lazio
Comune di Grottaferrata
Programma Integrato di Infervento Grand Hotel Traiano
Proprieta Goveli syl

Progetto Urbanistico Norme tecniche di attuazione

Non sono considerati volumetrie | manufatti di collegamento verticale ed i locali tecnici

strettamente necessari e funzionali i relativi parcheggi.

10 Prescrizioni generali per i progetti edilizj

I progetti edilizi relativi ai singoli lotti dovranno essere elaborati in ottemperanza o quanto
appresso descritto:

* Il progetto dovrd essere esteso allintera superficie del loHo 6 dei lolti se accorpati e dovrg
evidenziare la soluzione proposta olire che per it volume anche per la viabilitd interna, per
I parcheggi, per la sistemazione delle aree esierne, per le recinzioni a filo strada e per
quelle interne;

* le superfici pavimentate esterne saranno contenute nel limite minimo indispensabile alla
distribuzione della viabilita interna ed alla protezione del fabbricato e realizzate possibil-
mente con materiali lapidei caratteristic del luogo;

* SOno ammessi volumi interrati esclusivamente per le destinazioni accessorie i fabbricati;

* e recinzioni a filo stradq dovranno essere realizate fino ad un'altezza di mt. 0,80 e per la
parte superiore fino ad un'altezza massima di 2,00 ml con elementi trasparenti in legno o
ferro in modo da avere uniformitd di materiali e coloriture;

* Leopere di contenimento dovranno essere realizzate in muratura oppure con rivestimento

in pietra viva in modo da avere uniformitd di materiali e coloriture;

11 Prescrizioni di carattere generale

* Le recinzioni provvisorie di cantiere saranno redlizzate con assito di legno tinteggiato di
colore marrone;

* Llinizio dei lavori & subordinato alla stesura, concorde con 1'Ufficio Tecnico, del Verbale di
Linee e quote;

= L'inizio dei lavori & subordinato all'acquisizione dell’ Autorizzazione Regionale LL.PP ai sensi
dalia Legge n.64/1974 e successive modificazioni ed integrazioni:

* Ulinizio dei lavori & subordinato allg stesura del Progetto sul contenimento dei Consumi

Energetici ai sensi del D.Lgs 192/2005;

12 Norme di Salvaguardia

Gliinterventi che non comportano variante allo strumento urbanistico vigente e che recepiscono
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Regione Lazio
Comune di Grottaferrata
Programma Integrato di Intervento Grand Hotel Traiano
Proprieid Govelis.ri.

Progetto Urbanistico Norme tecniche di attuazione

le indicazioni delle presente N,T.A. possono essere attuabili direttamente e quindi cantierabil;,

anche con singoli provvedimenti autorizzativi rilasciati da parte dell' amministrazione comunale,

Per tutto quanto non specificatamente prescritto dalla presente normativa si fa esplicito
rifeimento alla legislazione urbanistica e sanitaria vigente, alle NTA del vigente PRG e al

Regolumento Ediliio nonché a tutta la normativa tecnica vigente.

Si attesta che la presente copia conforme
all’originale & composta da n. 2.4, facciate.

N ' H Funzionario Responsabile
{Arch, Sandro Panci)
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